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RAIUNO - TGl ECONOMIA 14.00 - "Acquistare casa, un sogno
sempre piu difficile" - (28-01-2025)

RAITRE - TG3 19.00 - "L edilizia nel 2025" - (28-01-2025)

RAIDUE - TG2 13.00 - "Casa: Ance, acquisto impossibile per
10 milioni di italiani®™ - (28-01-2025)



TGCOM24 - NEWS POMERIGGIO 17.00 - "Impossible comprare
casa" - (28-01-2025)

RAT NEWS - ECONOMIA 24 17.30 - "La casa sogno impossibile
per 10 milioni di famiglie" - (28-01-2025)
TGCOM24 - THE FLIGHT 15.00 - "Casa, impossibile acquistarla

per 10 milioni di italiani" - (29-01-2025)



RADIO 24 - 24 MATTINO - LE INTERVISTE 08.10 - "Ance: 10
milioni di italiani non riescono ad avere una casa -
Intervista Federica Brancaccio (29-01-2025)

RADIO 24 - DUE DI DENARI 11.05 - "Ance, comprare casa e
impossibile per 10 milioni di famiglie" - (28-01-2025)
RADIO 24 - GR24 16.00 - "Ance: la casa per gli italiani e
diventata un miraggio® - (28-01-2025)

RATI RADIOUNO - IL CAFFE DI RADIOl 06.30 - "La casa, un
sogno irrealizzabile" - (30-01-2025) - Intervista

Vicepresidente Ance Piero Petrucco

CAPITAL
s

RADIO CAPITAL - CAPITAL RECORDS 14.00 - "Una casa in citta
resta un sogno per 10 milioni di famiglie" - (28-01-2025)
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Lltalia si € fermata

il governo non centra
gli obiettivi sul Pil
Irpef, tagli a rischio

BARONI, MONTICELLI

? economia arranca: a fine di-

cembre, per il secondo trime-

stre consecutivo, I'Italia ha regi-

strato crescitazero: il 2024 chiude-

ra col Pil in aumento di appena
MEZZ0 punto. -PAGINE2E3

Nel 2024 crescita dimezzatarispetto alle previsioni. Sicomplicail calo delle tasse al ceto medio

I1 Pilallo 0,5%: 1l governo
non centra l'obiettivo
Piu lontano il taglio Irpet

LAGIORNATA cheadicembre écresciutaap-  provata regga: «Le nostre sti-
penadell’1%, mentreladisoc- me sono sempre prudenti, so-

O OATONTICR: cupazione ¢ risalita al 6,2% - po stati considerati gli scenari
FOMA CELLI scatenano l'opposizione con peggiori», ribadiscono dal

economia italiana

arranca: a fine di-

cembre, per il se-

condo trimestre
consecutivo, il Paese ha regi-
strato crescita zero, col risul-
tato che il 2024 chiudera col
Pilinaumento diappena mez-
zo punto, ben distante quindi
dall’obiettivo dell’1% indica-
to dal governo nel suo Piano
strutturale di bilancio, men-
tre il 2025 parte subito male
con una crescita acquisita pa-
riazero. Questi dati, sommati
a quello dell’occupazione -

Pd, 5 Stelle e Italia Viva all’at-
tacco di Giorgia Meloni e del
ministrodell’Economia.
Chiuso nel fortino di via XX
Settembre Giancarlo Giorget-
tievitadi commentare pubbli-
camenteidatidell’Istat, né in-
tende rispondere alle critiche
delle opposizioni che lo accu-
sano diaver sbagliatole stime
sui conti pubblici. Nonostan-
tela frenata del Pil sia piti for-
te del previsto, il ministro ¢
convinto che la manovra ap-

Mef. Lostesso Giorgetti,ame-
ta dicembre, mentre la Came-
ra era alle prese con la legge
di bilancio, aveva ammesso
chel'obiettivo di una crescita
all'1% fosse ormai impossibi-
ledaraggiungere, maeracon-
vinto di poter arrivare alme-

Peso0:1-5%,2-54%,3-10%

Telp,ress Servizi di Media Monitoring

17

Il presente documento non e’ riproducibile, e' ad uso esclusivo del committente e non e' divulgabile a terzi.



470- 001- 001

Sezione:ANCE NAZIONALE

LASTAMPA

Rassegna del: 31/01/25
Edizione del:31/01/25
Estratto da pag.:1-3
Foglio:2/3

no allo 0,7%. E’ evidente che
il Paese negli ultimi sei mesi si
sia fermato, tuttavia c’e la vo-
lonta da parte del governo di
faremergereil bicchiere mez-
zo pieno, ad esempio eviden-
ziando il leggero migliora-
mentodell'industriaanovem-
bre, perché lo scenario com-
plicato & comune in buona
parte dell’Europa, a partire
dalla Germania. Sta di fatto
chelaretorica dei mesi scorsi
di Palazzo Chigi sui numeri
«record» dell’economiaitalia-
nasistascontrando conladu-
rarealta deinumeri.

«Non c’¢ alcuna manovra
correttiva in vistay, € la rispo-
stache arriva dal Tesoro sulla
possibilita che il pianodi rien-
tro del deficit concordato con
la Commissione europea ri-
schi di essere compromesso
dalle previsionial ribasso.

Nellamaggioranza serpeg-
gia preoccupazione. Dentro
Forza Italia si teme che il ta-
glio delle tasse al ceto medio
possa slittare. Tema al cen-
tro della passata manovra, €
una misura che poi & saltata
perché il concordato fiscale
non ha garantito le copertu-
re per ridurre dal 35 al 33%
l'aliquota Irpef sui redditi

tra 28 mila e 50 mila euro.
«Ne avremmo dovuto discu-
tere nei primi mesi di que-
st’anno, chissa seavremoleri-
sorse per intervenire nella
prossimaleggedi bilancioy, si

chiede undeputato azzurro.

Inbaseallestime prelimina-
ridiffuseieri dall'Inps (il dato
definitivo arrivera poi a ini-
zio marzo) anche nel quarto
quadrimestre 2024 l’econo-
mia italiana é rimasta ferma.
Traicomparti in calo agricol-
turaepescaediservizi, in cre-
scita appena moderata la ma-
nifattura. Male i consumi in-
ternimentre ladomanda este-
ra, nonostante le turbolenze
internazionali, in chiusura
d’annohagarantito unappor-
topositivo.

Apesaresul 2024 é stata in-
nanzitutto la crisi del settore
manifatturiero, confermato
sempre ieri anche dall’anda-
mentodel fatturatodell’indu-
striain calo subase annua per
il ventesimo mese consecuti-
vo. Una crisi questa che si tra-
scina ormai da un paio d’anni
e che, stando ai dati sulla pro-
duzione dello scorso novem-
bre, vede andar male soprat-
tuttoil comparto della raffina-
zione del petrolio (-15,5%),

10 ANNI DI PIL ITALIANO

Variazioni % annue del Prodotto interno lordo reale

2015

Fonte: Istat (revisione del 23/3/2024)

2016

2018 2019

2021

I’automotive (-13,8), la fab-
bricazione di macchinari
(-6,2)epoilachimicaedil tes-
sile-abbigliamento. Scontia-
mo certamente le difficolta di
duedeinostri principali part-
ner commerciali visto che la
Germania € ancora alle pre-
se con una pesante recessio-
ne e chiude il 2024 con un
Pil in calo dello 0,2%, men-
tre la Francia nel terzo qua-
drimestre é scesa dello 0,1.
E poi pesail caro-energia, co-
me continuaaripetere il pre-
sidente di Confindustria
Emanuele Orsini segnalan-
do la perdita di competitivi-
tadelle nostre produzioni.
Sul fronteinternola finede-
gli incentivi pesa sull’anda-
mento del settore delle costru-
zioni. L'aumento delle opere
pubbliche trainato dal Pnrr
«non ha compensato il calo
dell'edilizia privata e per il
2025 é atteso un ulterioreral-
lentamento» fanno saperei co-
struttori dell’Ance, secondo i
quali il 2024 chiudera con un
calo degli investimenti del
5,3% che salira poi a-7% que-
st’anno. «ll ciclo espansivo po-
st pandemia & giunto al termi-

2022 2023

ney, commenta la presidente
Federica Brancaccio.

E poi ci sono i consumi in-
terni, a loro volta stagnanti
per molti mesi e che a fine
anno non hanno compiuto
quello scatto che in molti si
attendevano, restando quin-
di notevolmente sotto le at-
tese, nonostante il taglio del
cuneo fiscale, la crescita
dell'occupazione e il rinno-
vo di diversi contratti nazio-
nali. Cocente la delusione di
Confcommercio che si aspet-
tava un aumento di 4 decimi
del Pil. A sua volta Confeser-
centi parla di «andamento
deludente» della nostra eco-
nomia e di una sostanziale
tenuta dei consumi delle fa-
miglie, che per6 sonoin calo
dello 0,1% nell'ultimo qua-
drimestre. Per Confcommer-
cio «senza nuovi impulsi fa-
vorevoli sara molto difficile
raggiungere un traguardodi
incremento del Pil attorno
all’1% nell’anno in corsov.
Gia, ma se il nuovo taglio
delle tassesi allontana? —

SRIPROOUZIONE RISERVATA

Giorgetti minimizza
I'impatto sui conti:
“Lamanovraregge

le nostre stime caute

”
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NEL 2024 PROCEDURE DI APPALTO PER 59 MILIARDI, -36%
SUL 2023 MA +55% SUL LIVELLO 2021 PRE-PNRR

Data 30/01/2025

di Giorgio Santilli

Anche eliminando i bandi Pnrr, che I'"Ance stima in 7,5 miliardi fino a ottobre per il 2024, il
livello sarebbe del 55% superiore al dato 2021. Il mercato ordinario degli appalti pubblici va
a gonfie vele e il nuovo codice fa bene al settore (ma non alla concorrenza). Il dato
straordinario di Rfi a 15,5 miliardi (+24%), unico committente con dato positivo rispetto al
2023 oltre alla sanita (+24%). All'estremo opposto Anas che, contro ogni previsione e non
essendo influenzato dal Pnrr, fa un clamoroso -44%. Sui comuni impatta la fine del Pnrr: -
66%. Crolla l'appalto integrato (-54%).

| BANDI DI GARA DAL 2020 AL 2024

numero bandi . importo totale (milioni di euro)

25 799 26.238

92.439 23.160

22.112

42.908

38.287
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2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Cresme Europa Servizi

Il mercato degli appalti di lavori pubblici va a gonfie vele, dopo e oltre il Pnrr. Molti osservatori
hanno evidenziato nei mesi scorsi, anche con enfasi e con una certa dose di banalizzazione, la
forte riduzione dell'importo complessivo delle procedure di appalti rispetto al 2024, senza curarsi
di un confronto con gli anni “ordinari” precedenti al biennio “fuori scala” 2022-2023 dei bandi Pnrr
(circa 60 miliardi). Ora i dati annuali 2024 del Cresme consentono di fare qualche riflessione
quasi definitiva, con la doverosa premessa che — in una fase di mercato molto meno trasparente
del passato come € l'attuale — soltanto un lavoro continuo di monitoraggio dei siti dei singoli enti
appaltanti, di verifica e pulizia rispetto a centinaia di sovrapposizioni, di verifica del singolo bando
consente di far emergere dati scientifici e inattaccabili.

Anzitutto I'importo complessivo delle procedure avviate (quindi procedure aperte e procedure
negoziate con e senza bando) ammonta a 59,1 miliardi che significa -36% se confrontato ai 92,4

miliardi del 2023 ma significa + 55% rispetto ai 38,3 miliardi del 2021. Se anche volessimo
provare a sottrarre il dato dei bandi di lavori Pnrr del 2024 — che I'’Ance stima a 7,5 miliardi fino a
ottobre scorso — avremmo un valore “ordinario” al netto di Pnrr di 51,7 miliardi da confrontare con
i 33,4 miliardi del 2021 (al netto di 4,9 miliardi Pnrr). || mercato ordinario 2024 anche in questo
caso si confermerebbe superiore del 55% rispetto ai livelli del 2021.

Questa & una dimensione strutturale del mercato, che va oltre le congiunture Pnrr e segna
semmai l'eredita del Pnrr oltre lo straordinario. Non & questa la sede per fare un’analisi delle
ragioni di questo salto, né per fare una previsione di quanto restera di questo “salto” negli anni
prossimi. L'unica considerazione che si puo fare oggi & che il nuovo codice degli appalti,
diventato pienamente operativo nel luglio 2023, certamente non ha provocato né blocchi né
flessioni del mercato ordinario e semmai pud essere stato una “cura ricostituente” del mercato.

Anche qui é difficile individuare una ragione, probabilmente il traino indiretto del Pnrr non &
estraneo, ma occorre immediatamente ricordare anche che il codice fa bene al mercato, ma non
alla concorrenza e alla trasparenza, visto che oltre I'80% del numero delle procedure (il dato & di
Bankitalia) & stato avviato senza un avviso o un’informazione agli operatori economici. Sarebbe
estremamente azzardato stabilire qui un nesso fra andamento positivo del mercato e mancanza
di trasparenza (che significa comunque semplificazione e accelerazione dei tempi). E anche se
una correlazione venisse dimostrata, la concorrenza e la trasparenza costituiscono valori
fondamentali e costitutivi (almeno per Diario DIAC).
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Torniamo ai dati del Cresme che offrono lo spunto per altre considerazioni. La tabella della
ripartizione fra committenti &, come sempre, portatrici di considerazioni molto interessanti.

Il primo dato sorprendente — perché controcorrente rispetto allandamento generale — & quello
delle ferrovie che totalizzano 15,5 miliardi di euro di procedure avviate rispetto ai 12,5 del 2023.
C’e quindi una crescita del +24%. Sono I'unico committente che ha un dato positivo insieme alla
sanita pubblica (che cresce del 24% da 2,1 a 2,6 miliardi).

| dati Anac sui 50 bandi di maggiore importo emessi da soggetti Pnrr collocano appalti di Rete
ferroviaria italiana nei primi 24 posti, con valori da 746,3 a 120,6 milioni di euro. Bisogna arrivare
al 25° posto di questa classifica informale (aggiornata a novembre) per trovare un bando di un
soggetto appaltante diverso. La gran parte di questi bandi di RFli non sono Pnrr (0 solo
parzialmente Pnrr) perché relativi a manutenzioni ordinarie e accordi quadro e spiegano quindi
come, oltre al grande impegno Pnrr, RFI sia gia proiettata oltre il Pnrr, probabilmente anche per
effetto dell’entrata a regime del contratto di programma.

Un dato ancora piu sorprendente rispetto alle previsioni dei mesi scorsi e in totale
controtendenza rispetto agli investimenti ferroviari &€ quello di Anas, che non & affatto influenzato,
neanche negli anni passati, dall’effetto Pnrr. Il dato 2024 di Anas € di 3.852 milioni, confrontato ai
6.887 milioni del 20283. Il calo & del 44,1%. Questo dato smentisce le previsioni di accelerazione
dellAnas (anche se l'osservatorio delle imprese registra senza dubbio un’accelerazione della
spesa effettiva e dei pagamenti con il superamento di alcuni ostacoli di contabilizzazione).

Un numero perfettamente coerente con il quadro generale, sia pure con valori molto esasperati,
e invece quello dei comuni che sono stati grandi protagonisti della spinta Pnrr e ora si trovano
nella fase molto positiva della spesa (come ha rilevato I'Osservatorio congiunturale di Ance),
avendo superato la “fase del bando”: per quel che riguarda l'avvio di nuove procedure di appalto
registrano pero nel 2024 un valore di 8,4 miliardi contro i 24,8 miliardi del 2023 con una riduzione
del 66%.

Un dato interessate e quello della tipologia di contratto di affidamento con il crollo degli appalti
integrati, strettamente connessi agli affidamenti Pnrr: da 34,3 miliardi si scende a 11,5 miliardi (-
66%). Stabili gli appalti di sola esecuzione dei lavori (da 33,7 a 33,5 miliardi) che, in termini
relativi, significa il ritorno alla netta prevalenza di questa tipologia dopo il sorpasso, negli anni
Pnrr, dell’appalto integrato.

Pes0:25-31%,26-94%,27-89%,28-17%
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RISONDAGGI POLITICIPENSIONIMIGRANTIELEZIONI

» VIDEO SUGGERITO

31 GENNAIO 2025 06:00

Perché per gli italiani sara
sempre piu difficile comprare
casa e come deve intervenire
il governo Meloni

Comprare casa, ma anche vivere in affitto, nelle grandi citta é
ormai quasi impossibile per dieci milioni di italiani. La situazione
peggiorera nei prossimi anni, € il momento di intervenire con
decisione, e alcune novita in Europa potrebbero aiutare. Ma il
governo Meloni deve cogliere l'opportunita. Piero | Reintceol
vicepresidente di Anche, ha spiegato la situazione a Fanpage.it.

Naviga su sito e app senza pubblicita a 9o€/anno. Abbonati S
ora

Intervista a Piero Petriiccal
Vicepresidente Bfig8k presidente Federazione europea industria costruzioni
A cura di Luca Pons

CCOMMENTA C]) CCONDNIDI ﬁ)

Comprare casa e impossibile
per milioni di italiani: & ora
che se ne accorga anche la

politica

- 7
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Uno studio di RGN Associazione nazionale dei costruttori edili, ha rivelato che in Italia & di
fatto impossibile per milioni di persone comprare casa in una grande citta, ¢ in molti casi

anche pensare di viverci in affitto. Non si parla solo dei quattro o cinque centri piu grandi a La Cattiva Scuola, la Cgll
livello nazionale, ma anche di molti capoluoghi di Regione o di provincia. In questi mesi, pero, denuncia: "Schema iIIegaIe
c'e piu di un progetto in lavorazione a livello nazionale e soprattutto europeo per provare a . ’
migliorare la situazione. governo Meloni intervenga
Fanpage.it ha intervistato Piero T

&vicepresidente di subito

AnEe)(con delega proprio al

Centro studi che ha svolto

l'analisi) e presidente della

Federazione europea

dell'industria delle costruzioni.

La difficolta di abitare nei grandi

centri ¢ destinata a peggiorare,
ha detto Petrucco, anche per le

dinamiche demografiche che

vediamo in Italia. Ma ora ¢ il

momento di intervenire, anche

sull'onda di un certo "fermento"

in Europa sul tema della casa. Cosa non torna nel caso

Almasri, il ruolo del governo
Meloni nella scarcerazione
del generale libico

[@erema]

Incidente tra aereo e
elicottero a Washington, le
ultime news, Trump: "Non ci

Comprare casa, o anche vivere in affitto, ¢ piu difficile oggi rispetto al passato? sono sopravvissuti

Leggi anche

11 dramma dei detenuti nelle carceri italiane, nell'indifferenza di tutti e nell'inerzia del governo

Meloni

Per le famiglie il problema casa ¢ sicuramente ¢ peggiorato negli ultimi anni, nelle grandi citta la

situazione ¢ estrema. Ma si inserisce in una tendenza che non ¢ di oggi e che riguarda tutta

I'Europa.

Il vostro studio ha rilevato che in molte citta le famiglie a basso reddito dovrebbero

spendere piu della meta delle proprie entrate solo per pagare I'affitto o le rate del

mutuo per la casa. E la situazione ¢ difficile anche per la cosiddetta ‘fascia grigia',

cioé chi ha un reddito troppo alto per entrare nelle case popolari ma troppo basso per

comprare un'abitazione.

Si, abbiamo cercato di misurare

questo fenomeno e il risultato non &

stato sorprendente. I numeri sono

talmente alti che non si puo pensare

che il fenomeno rientri da solo in

modo fisiologico.
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Dov'é la situazione peggiore in assoluto?
Sicuramente a Milano, lo mostrano i dati. Per capirlo basta pensare che la differenza di reddito
tra Milano e una grande citta, ad esempio, del Friuli, non € cosi ampia quanto lo ¢ la differenza
di valore di una casa. Se a Udine compri a 2mila euro al metro quadro, per un edificio nuovo in
classe A, a Milano sei sui 6mila euro al metro quadro. E i valori immobiliari si trascinano quelli
degli affitti. Ma il reddito medio a Milano certamente non ¢ tre volte piu alto di quello di Udine.
Lo stesso ragionamento si puo applicare nel rapporto tra le grandi citta e quelle medio-piccole.
E evidente che il problema diventa esplosivo.
Cosa ci aspetta nei prossimi anni?
Un altro dato che abbiamo rilevato ¢ la netta tendenza all'urbanizzazione. Ovvero, la
popolazione nelle citta sopra i 100mila abitanti aumentera, mentre in quelle piccole, invece,
calera. Questo ci dice che la situazione ¢ destinata a peggiorare, non a migliorare. Quindi serve
assolutamente un piano adeguato per fronteggiare questo problema.
Come deve rispondere la politica?
Innanzitutto deve seguire quello che
verra dal Piano europeo per gli alloggi
a prezzi accessibili (o European
affordable housing plan). Sappiamo
che si sta valutando anche di utilizzare
i fondi rimasti del Pnrr per attivare un
piano per la casa che aiuti la famosa
“fascia grigia'.
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E per chi invece avrebbe diritto alle abitazioni popolari? Spesso i posti mancano.
Servono anche piani di housing sociale. Ci sono esempi che sono gia stati fatti, su piccola
scala, anche in Italia, come i fondi Fia (Fondo investimenti per l'abitare, ndr). L'intervento non
puo essere solo pubblico ma neanche solo privato, e toccare piu settori.

Ci fa un esempio concreto?
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La Spagna, per esempio, ha penalizzato in maniera molto forte gli affitti brevi e ha attuato una
totale defiscalizzazione ai proprietari che mettono in affitto a prezzo equo le loro case. Noi di
on Confindustria abbiamo elaborato un piano casa che chiede di mettere insieme una
serie di strumenti. Non basta un semplice incentivo alle imprese, e servono fondi importanti. .
I soldi a disposizione sono sempre pochi, pero, come il governo ha sottolineato piu
volte mentre scriveva l'ultima legge di bilancio.
Questo non ¢ un tema su cui si puo dire "non ci sono i soldi". I soldi bisogna capire come
prenderli, va attivato il contributo del mondo privato. Speriamo che questo venga recepito in
tempi non biblici. Dovrebbe essere un tema bipartisan: destra, sinistra, centro, ¢ difficile essere
contro una politica di accessibilita alla casa, no?
Come si ¢ mosso il governo Meloni finora?
Bisogna andare avanti su progetti e iniziative che sono stati realizzati su scala troppo ridotta,
renderli concreti a li. Anche le parti, come Confindustria, hanno capito che bisogna esercitare
un ruolo, non si puo stare in attesa che qualcuno risolva il problema. Adesso l'attenzione al
problema ¢ stata posta, la sensibilita € cresciuta rispetto a qualche anno fa.
L'attenzione ¢ stata troppo bassa in passato?
Diciamo che il problema ¢ vecchio. I progetti sull'housing sociale che iniziavano a pensare alla
“fascia grigia' sono del 2011-2012, ma non sono stati sviluppati abbastanza. Adesso ¢ il
momento di fare un salto. Anche perché c'¢ un supporto europeo che prima non c'era.
In Ue € nata una Commissione speciale dedicata alla casa. E un buon punto di
partenza?
La commissione in questione — tra l'altro presieduta dall'eurodeputata italiana Irene Tinagli —
sembra promettente. Hanno un ‘piano dei cento giorni', quindi nel giro di tre o quattro mesi
dovremmo riuscire a capire se c'¢ qualche provvedimento pratico.
In generale, come detto, il supporto europeo ¢ piu forte che in passato. Per la prima volta c'e
un commissario europeo alla casa. La Banca europea per gli investimenti si ¢ gia mossa con dei
gruppi di lavoro — al quale abbiamo partecipato anche noi come BHGEE- per trovare gli
strumenti finanziari adatti a intervenire. Le prime indicazioni dovrebbero arrivare entro marzo.
C'¢ fermento. Anche noi in Italia dobbiamo seguire questo filone, non lasciarlo sul piano degli
annunci.
Perché I'Unione europea ha iniziato a fare piu attenzione alla questione?
Perché siamo messi male tutti nella stessa maniera, verrebbe da dire. Abbiamo fatto una
ricognizione per confrontare il fabbisogno abitativo annuale delle persone e quanto si riesce a
realizzare: siamo sotto il 50% in praticamente tutti i Paesi d'Europa. C'¢ un gap enorme
dappertutto. Nel brutto, € una notizia positiva. Non ci dividiamo tra Paesi ‘frugali' da una parte,
i soliti Stati mediterranei che chiedono pit soldi dall'altra. . .c'¢ un interesse comune a trovare
delle soluzioni.

Continua a leggere su Fanpage.it
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Inchiesta Cattiva Scuola,
Valditara deposita esposto in

Procura: “Indaghi sui
responsabili”

L& Il mercato della formazione docenti & una guerra ® L'inchiesta di Fanpage sul mercato nero dei titoli

tra poveri scolastici
di CHRISTIAN RAIMO
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BUGIE DI GOVERNO Smascherate dall'Istat, anche sugli occupati
[a crescita record era un fake;

il Pil del 2024 termo a +0.5%

® Dati drammatici: nessuna crescita di fine
anno, che si chiude a meta della stima del
governo e sotto la media Ue. Pesano la crisi
di industria e salari e la fine dei bonus edilizi

© ROTUNNO A PAG.6-7

JLPILEFERMO

DEL DEGENNIO

P NicolaBor gandato - dal governoin au-  ma non ¢ la malata d’Europa -
1cota Borzi tunno. L'economia italiana ri-  per Dublino, Berlino e Parigila

) . . -
stagna: I'anno scorso, secondo  varjazionenel quarto trimestre

le stime preliminari Istat, la

.

cre 59

— Htro che I'T%
TB'p;e_Q\ Servizi di Media Mqhitoring stimato - e
= ampiamen-

te propa-

Certo. il male & condiviso. Ro- namici, come la Spagna.

IL 2024 CHIUDE
TRAIPEGGIORI

enegativa- manontiene nem-
gat ONUENEeNE .1 504,

6-57%,7-32%
12

Il presente documento non €' riproducibile, e' ad uso esclusivo del committente e non e’ divulgabile a terzi.



492-001- 001

Sezione:ANCE NAZIONALE

¥ ii E 10

Quodtidiano

Rassegna del: 31/01/25
Edizione del:31/01/25
Estratto da pag.:1,6-7

Foglio:2/3

Seil dato preliminare trove-
ra conferma, sara la crescita
annuale piu bassa dell’ultimo
decennio dopo il +0,4% del
2019, ovviamente con l'esclu-
sione dell’'orribile anno pande-
mico 2020 (-8,9%).

Nonostante laretoricaspar-
saapiene manida Giorgia Me-
loni e dallasua maggioranza, si
sono dunque esauriti tanto il
rimbalzo post-Covid - spinto
dall'impatto sulle costruzioni
dei bonus edilizi varati, insie-

meadaltre misure,dal governo
Conte-2, in gran parte cancel-
late o ridimensionate dall’ese-
cutivo Meloni come il Super-
bonus 110% - quanto le attese
di rilancio dovute all’afflusso
dei fondi europei. La parabola
discendente della crescita ita-
liana ¢ tutta nelle cifre: dal
+8,3%del 2021al4%dell’anno
dopo, allo striminzito +0,7%
del 2023 sino all'inezia dell’an-
NO SCOTSO.

I FATTORI della somma algebri-
ca che, a fine 2024, ha portato
l'economia italiana sostanzial-
mente a fermarsi. Sul risultato
finale pesano tanto fattori in-
terni quanto quelli esogeni, co-
me la crisi industriale tedesca
che ha zavorrato la produzione
di intere filiere nazionali. Sia
come sia, il catalogo delle ra-
gioni della frenata é tanto este-
so quanto brutale: inarrestabi-
le calo della produzione indu-
striale, zavorrata dalle crisi
strutturali dell’auto e del tessi-
le-abbigliamento; tracollo

dell'edilizia privata che affossa
il settore nonostante il boom
degli investimenti pubblici so-
stenuti dal Pnrr; pesante fre-
nata della domanda di investi-

menti delle imprese; contra-
zione storica delle retribuzioni
reali; stagnazione dei consumi
delle famiglie; gelata del turi-
smo interno (compensata pero
dalla crescita di quello estero).

LA PRIMA E MAGGIORE compo-
nente della stagnazione italia-
na resta la crisi della manifat-
tura: la produzione industriale
continua a calare da febbraio
2023, quasi due anni consecu-
tivi di indici annuali dell’'out-
put caratterizzati dal segno
meno. Ildatoéabbastanzauni-
forme tra i diversi settori, ma
spiccanoidisastridell'automo-
tive, zavorrata dalla crisi di
Stellantise del tessile-abbiglia-
mento. La crisi incide sugli in-
vestimenti: la domanda inter-
na di macchine utensili nel
2024 & crollata del 35%. Nel
2024l'exporthasegnatosiilre-
cord dell'ultimo
decennioa 305,3
miliardi, maida-
ti pin recenti so-
no in frenata.

Poi c’e la crisi dell'edilizia al-
la quale sono collegate moltis-
simeimprese artigiane. Secon-
dol’Associazione nazionale dei
costruttori edili (Ance), 'anno
scorso gli investimentiin opere
pubbliche hanno segnato
+21% sul 2023, soprattutto
grazieaifondi Pnrr,mac’éstato
il crollo dell'edilizia privata. La
costruzione di nuove case ha
segnato -5,2%, le ristruttura-
zioni, peritagliai bonus edilizi,
-22%. 112024 delle costruzioni
ha cosi segnato in complesso
un calo del 5,3% (-7% la previ-
sione per il 2025).

Le retribuzioni reali italia-
ne, quelle al netto dell'inflazio-
ne, secondo I'Ocse nel 2020 e-
rano ancora inferiori a quelle
del 1990 e nei quattro annisuc-
cessivinon hannotenutoil pas-

I DOSSIER

Dietro gli spot Istat certifica:
4 trimestre senza crescita,
[anno chiude a+0,5%,

meta della stima del governo
e meno dellUe. A pesare,

la crisi di indlustria ¢ salari

e lafine dei bonus edilizi

so con l'inflazione, esplosa con
la guerra e poi raffreddatasi.
Nel 20241 prezzi sono aumen-
tati in media dell'1% rispetto al
+5,7% del 2023. Ma l'inflazio-
ne di fondo e quella del
“carrello della spesa”
(calcolatasuibenidilar-
go consumo delle fami-
glie) hanno segnato en-
trambe +2%. Il calo del
potere d'acquistohafat-
to contrarre i consumi
delle famiglie. Nona ca-
so 1 primi dati previsio-
nali sul turismo indicano per
I'intero 2024 una flessione an-
nuale del -2,8% di presenze e
del -2,9% di arrivi del turismo
interno, piu che compensata
dalboom dipresenze (+7,4%)e
di arrivi (+6,3%) dei visitatori
dall’estero.
Da una ipotetica posizione
di vantaggio sul resto dell’'U-
nione europa, I'anno si & cosi
chiusoconunacrescitaitaliana
inferiore alla media continen-
tale. Secondo una prima stima
Eurostat per l'intero 2024, ba-
sata su dati trimestrali desta-
gionalizzati e corretti per gli ef-
fettidi calendario, i1 Pil dell'eu-
rozona é cresciuto dello 0,7% e
quello dell’intera Ue dello
0,8%. Si tratta di stime preli-
minari “flash” basate su dati
nazionali ancora incompleti,
dunque soggette a ulteriori re-
visioni, ma il quadro che ne e-
sce & chiaro: la situazione con-
giunturale dell’sconomia na-
zionale non & positivaedicerto
nonalimental'ottimismoperle
prospettive. Lo attesta I'Istat, a
fine 2024 lavariazioneacquisi-
tadel Pil peril 2025 énulla. Un
Pil fermo non ha effetti positivi
di trascinamento sull’anno in
corso questo rende la previsio-
ne del governo di un
+1,2% assai ardita.
Gli allarmi si spreca-
no. Secondo il segreta-

EUROZONA IN

STAGNAZIONE
LA BCE TAGLIA

ARRIVA il quinto taglio dei tassi
per la Banca centrale europea,

a cui politica monetaria restrittiva
per frenare linflazione sta

L'economia dell’area euro ¢ debole

e si & fermata nellultimo trimestre
del 2024 secondo i dati diffusi ieri da
Eurostat, ma il Consiglio direttivo non
ha voluto prendere in considerazione
Uipotesi di un maxi-taglio da 50 punti
base. | governatori hanno scelto
allunanimita di tagliare i tagsi di 0,25
punti portando il tasso di riferimento,
quello sui depositi, dal 3 al 2.75%

trascinando [Eurozona in stagnazione.

rio confederale della C-

gil, Christian Ferrari, la

legge di Bilancio non

contiene alcun provve-

dimento per invertire il

declino economico e

produttivo,maloaggra-

vera con i tagli lineari a

spesapubblicaeinvesti-

menti. Le conseguenze

“saranno molto concre-

te: le erisi aziendali e

settoriali si moltipliche-

ranno con pesanti rica-

dute occupazionali,

Tutto cio accade a causa

di precise scelte del go-

verno. Si & scelto di non

andare a prendere i sol-

di dove sono (profitti,

rendite, grandi patri-

moni, evasione fiscale),

risorse necessarie

per mettere in cam-

pounapoliticaindu-

striale”. Anche per

Confcommercio

senza nuovi impulsi

sara molto difficile

raggiungere la cre-

scita attesa. “A di-

cembre, su base mensile, la di-

soccupazione e risalita al 6,2%.

Con il boom della cassa inte-

grazione (+30% sul 2023) e

l'aumento delle richieste di di-

soccupazione (+4,3%) capia-

mo perché Meloni & cosi impe-

gnata ad accusare magistrati e

opposizioni di ordire fantoma-

tici complotti: percopriretuttii

suoi fallimenti”, attaccano dai
5Stelle.
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Costruzioni in piedi

Ilrapporto dell’Ance mostra che
Pedilizia non ha subitoil tanto
temuto tracollo post Superbonus

ale ma non malissimo. Comunque

meglio del previsto. La fine del Su-
perbonus non ha causato il tanto temuto
tracollo del settore delle costruzioni,
per lungo tempo evocato come ragione
per prorogare le agevolazioni edilizie.
Secondo il rapporto congiunturale
dell’Ance, |'associazione dei costrutto-
ri, nel 2024 - primo anno post Superbo-
nus - gli investimenti sono scesi del 5,3
per cento in termini reali, mentre per il
2025 ci si attende un'ulteriore riduzione

del 7per cento. Dietro questo calo, si in-
crociano due trend opposti. Da un lato,
gli investimenti in abitazioni hanno la-
sciato sul terreno il 19,8 per cento, so-
prattutto peril-22 percentodelle riqua-
lificazioni (fine del Superbonus, appun-
to). (Capone e Stagnaro seguono nell inserto V)

(segue dalla prima pagina)

Dall’altrolato, questa drastica ridu-
zione & compensata da un debole in-
cremento (+0,7 per cento) delle costru-
zioni non residenziali e, soprattutto,
daunboom del 21 per cento degli inve-
stimenti pubblici (cioé il Pnrr). Le me-
desime tendenze dovrebbero prose-
guire nel 2025.

Questi dati, prima di essere com-
mentati, vanno interpretati. La ridu-
zione degli interventi sulle abitazioni
private era piu che prevedibile, visto
che la generosita degli incentivi post
Covid ha spinto sia a effettuare lavori
che non sarebbero stati fatti sia ad an-
ticiparne altri che sarebbero stati co-
munque effettuati in seguito. La cre-
scente domanda del comparto privato
ha indotto molte imprese edili, nor-
malmente specializzate nelle opere
pubbliche, a soddisfare questa richie-
sta improvvisa e ad alta marginalita
(un incentivo del 110 per cento toglie
qualsiasi interesse a contrattare il
prezzo). Dopo I'avvio del Pnrr e la fine
dei bonus, l'offerta si & riposizionata:
quelle stesse imprese sono tornate al
loro core business.

Se dunque questa ricostruzione ap-
pare verosimile, ¢’¢ un piccolo giallo:
mentre infatti l'analisi dell!Ance
sull’'andamento degli investimenti se-
gue la dinamica descritta, le elabora-
zioni dell'Istat raccontano tutta un’al-
tra storia. Secondo I'Istituto di statisti-
ca-che per le sue analisi si basa sulle
comunicazioni delle casse edili - nel
2024 la produzione del settore delle
costruzioni é addirittura cresciuta del
5,5 per cento, cosi come l'occupazione
(anch’essa+5,5 per cento) e le ore lavo-
rate (+4,2 per cento). Come si spiega
questo disallineamento nei dati? Seb-
bene I'Istat guardi a un aggregato pilt
ampio rispetto all’Anee (in quanto la
produzione contiene anche le manu-
tenzioni ordinarie, che non sono clas-

sificate come investimenti), normal-
mente i due indicatori si muovono as-
sieme. E’ possibile che, in questo caso,
i dati dell'Istat non catturino piena-
mente le dinamiche del settore, carat-
terizzato da una forte presenza di pic-
cole e micro-imprese (il 61,8 per cento
ha un solo addetto e un altro 33,2 per
centone hamenodidieci). Queste ulti-
me non sempre applicano il contratto
degli edili ed & i che si annida piu fre-
quentemente il nero. Poiché le impre-
se di maggiori dimensioni sono preva-
lenti nei lavori pubblici, la crescita di
questi ultimi trainata dal Pnrrha fatto
emergere un aumento occupazionale
non compensato dalla diminuzione
nelle piccole imprese edili, che non
necessariamente I'Istat riesce a cattu-
rare. Lo conferma il fatto che I'anno
scorso si verifico un disallineamento
simmetrico, poi oggetto di una revisio-
ne dei conti economici nazionali, in
quel caso dovuto alla sottovalutazione
degli addetti nelle piceole e microim-
prese, attirate dai bonus edilizi.

Sia come sia, anche prendendo con
cautela i dati in crescita dell'Istat e
con attenzione quelli in contrazione
dell’Ance, € positivo che il settore stia
uscendo tutto sommato indenne dal
“pboom and bust” del Superbonus: il
punto di partenza, cioé i livelli di pro-
duzione e investimenti raggiunti nel
2023, coincideva infatti con un record
storico. Assumendo che la dinamica
nel 2025 sara quella attesa dall’Anece,
il comparto chiudera I’anno con un vo-
lume di investimenti superiore a quel-
lo degli ultimi quindici anni (con
I'esclusione, appunto, del 2022-23 do-
pato dai bonus). Non c¢’é stato quindi,
come si paventava, un collasso del set-
tore con fallimenti diffusi ed esplosio-
ne della bolla occupazionale.

Superato l'iceberg Superbonus, la
preoccupazione ora riguarda il futuro
non immediato ma prossimo: cosa suc-

L'edilizia resiste alla fme del Superbonus grazie al Pnrr. Ma dopo?

cedera dopo il 2026, quando si conclu-
dera anche il ciclo di investimenti del
Pnrr? La domanda é legittima, cosi co-
me ¢ fondato lallarme lanciato
dall’Ance sull'emergenza abitativa,
che vede i prezzi degli immobili schiz-
zare a livelli senza precedenti in mol-
te aree urbane. A cio si aggiunge la
spada di Damocle della direttiva euro-
pea sulle “case green”, che impone di
migliorare le prestazioni energetiche
degli edifici ma lascia il nostro paese
spiazzato dall'impossibilita di eroga-
re ulteriorifinanziamenti pubbliei, vi-
sta la situazione precaria causata dai
220 miliardi di euro di spese -imprevi-
ste per circai due terzi del totale - per
i bonus edilizi degli scorsi anni.

Diventa quindi necessario trovare
una terza via tra l'indisponibilita di
contributi pubblici - segnata dalla ri-
duzione delle aliquote dell’ecobonus
- e lo sperpero degli anni passati. Un
possibile modello di intervento viene
da una misura, approvata con l'ultima
legge di Bilancio, che era stata propo-
sta dal Commissario europeo Raffaele
Fitto: I'allora ministro degli Affari eu-
ropei aveva stanziato circa 1,4 miliar-
di di euro dei fondi del capitolo Repo-
werEu per lariqualificazione degli al-
loggi popolari, seguendo una logica
analogaa quelladel Piano Fanfani nel
Dopoguerra. In pratica, lo stato finan-
zia a fondo perduto il 65 per cento per
le famiglie bisognose, mentre spetta

Pes0:1-3%,9-21%
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aglilacp e ai privati—anche attraverso
il coinvolgimento di intermediari ed
Esco, che anticipano le risorse per gli
interventi sull’efficienza energetica
in cambio di una fetta del risparmio
futuro - provvedere al restante terzo.
Insomma: il settore delle costruzio-
ni & caduto in piedi dalla sbornia del
Superbonus ma ha davanti anni diffi-
cili. La politica ha una grande respon-
sabilita nel disegnare misure raziona-
li e sostenibili per 'efficienza energe-

tica e per il rinnovo dello stock edili-
zio abitativo e del patrimonio pubbli-
co. La cosa positiva della stagione dei
bonus al 110 per cento & che abbiamo
imparato, purtroppo a caro prezzo, co-
sanon si deve fare. Forse.
Luciano Capone
Carlo Stagnaro
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CONTRATTO EDILI, AUMENTI DA 180 EURO MENSILI. SI
RAFFORZA IL SISTEMA DELLE RELAZIONI INDUSTRIALI

Data 29/01/2025

di Maria Cristina Carlini

Per oltre 1 milione di lavoratori é stato raggiunto I'accordo sulla parte economica: sono
previsti aumenti medi mensili di 180 euro al primo livello, di 210 al secondo, e un recupero
inflattivo dell'11%. Dopo una trattativa a tempo di record, e arrivata l'accelerazione
nell'incontro di martedi. L'intesa é subordinata alla firma della parte normativa e l'impegno &
quello di concludere entro il 28 febbraio. Per parti sociali, I'accordo é la conferma del valore
del sistema delle relazioni sindacali del settore attraverso la casse edlil.

Primo, importante traguardo nella trattativa per il rinnovo del contratto collettivo nazionale
dellindustria e cooperative dell’edilizia. La maratona negoziale tra le parti sociali — Ance,
Legacoop Produzione e Servizi, Confcooperative Lavoro e Servizi, Agci Produzione e Lavoro,
FenealUil, Filca- Cisl e Fillea-Cgil — cominciata nel pomeriggio di martedi e terminata in nottata
ha portato all'accordo sulla parte salariale del contratto che interessa oltre un milione di addetti.
L'intesa prevede un aumento salariale al primo livello pari a 180 euro, diviso in tre tranche: 80
euro dal 1° febbraio e altre due tranche da 50 euro ciascuna dal 1° marzo 2026 e dal 1° marzo
2027, con un recupero inflattivo dell'11% con aumenti sui minimi del 18%. L'aumento medio
mensile di secondo livello, cioé per gli operai qualificati, & di 210 euro. Il contratto scadra il 30
giugno 2028.

E’ stata una trattativa breve, si pud dire a tempo di record, considerando le tempistiche dei
rinnovi contrattuali della categoria, mediamente sui 18 mesi (ma sempre entro le scadenze) e
soprattutto rispetto ai rinnovi di altri settori: il confronto & partito soltanto sette mesi fa, dopo |l
varo della piattaforma unitaria. La chiusura della parte salariale € una prima fondamentale tappa
in vista della chiusura dell'intero contratto. Ora si apre, infatti, il confronto sulla parte normativa.
Aziende e sindacati si sono dati un mese di tempo per chiudere anche questa parte. L'intesa
salariale & subordinata alla firma di tutti i testi, entro il 28 febbraio 2025.

Nel secondo round, la trattativa si presenta impegnativa e dovra affrontare ora una serie di temi
relativi agli accordi su catalogo formativo nazionale, sorveglianza sanitaria, istanze del settore,
premialita, denuncia unica edile ed F24 con lavori della Commissione entro sei mesi, trasferta
nazionale, lavoro straordinario, non sovrapponibilita dei cicli contrattuali, prevedi e commissione
classificazione. Di notevole interesse sara la definizione della denuncia unica, trasferta ed F24:
elementi dirimenti sia in termini di semplificazione, che di ulteriore contrasto al lavoro irregolare.
Punti che richiederanno una particolare riflessione su questioni aperte da tempo: I'obiettivo &
quello di presentare un’unica denuncia delle ore lavorate alllnps e alle casse edili, che
presentano, spiegano i sindacati, numeri discordanti. Pertanto, una volta superate le difficolta
procedurali, la denuncia unica diventa un importante strumento di regolarita contributiva che si
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Ma c’é un punto che le parti sociali tengono a evidenziare: la solidita del sistema di relazioni
industriali del settore. E lo fanno con un comunicato congiunto: “si conferma con questo accordo
il valore importante delle relazioni industriali del settore. Ancora una volta le parti sociali scelgono
la strada della regolarita e legalita attraverso lo strumento delle casse edili”, dichiarano le sigle
datoriali e sindacali. Piu volte, in questi mesi, sia da parte sindacale che aziendale & stato
riaffermato il ruolo delle casse edile respingendo gli attacchi e i tentativi di smantellando
denunciati. Quindi, “con questa firma — spiegano Feneal, Filca e Fillea — siamo riusciti ad
assicurare un aumento salariale davvero significativo agli addetti del settore, che consenta loro di
tutelare e rafforzare il potere di acquisto”.

Nelle dichiarazioni raccolte da Diac, due sono i punti che i sindacati sottolineano con forza: il
primo, appunto, il recupero del potere d’acquisto e dell'inflazione e il secondo la tenuta e la

solidita del sistema di relazioni industriali. “Il rinnovo della parte economica rappresenta una
risposta grande e importante per un milione di lavoratori — e parliamo di operai, operai
specializzati, dei 140 mila impiegati — per il recupero sui minimi salariali e il recupero

dell'inflazione, tanto piu in una fase intensa, come questa, con la realizzazione dei lavori del
Pnrr”, rimarca, innanzitutto, il segretario generale della Fillea Cgil, Antonio Di Franco. “Non
abbiamo mai chiuso un contratto in tempi cosi brevi”, fa poi osservare. “Questo e il frutto del
nostro modello contrattuale e della tenuta del nostro sistema di relazioni industriali. Un sistema
che, attraverso la bilateralita, costituisce un valore aggiunto. e che & un baluardo contro chi fa o
prova a fare dumping e pensa, come Conflavoro, di poter fare a meno delle casse edili, presidi di
regolarita e legalita, che tengono saldamente dal 1919”. In questa ottica, Di Franco guarda ora
alla seconda fase della trattativa: “ora puntiamo sulla denuncia unica, uno strumento di maggiore
semplificazione per evitare squilibri sulle ore denunciate. Vogliamo rendere il sistema ancora piu
trasparente e vogliamo favorire sempre di piu il fenomeno dell’emersione dal nero”. Dalla Cgil
arriva il commento del segretario generale, Maurizio Landini:

“In attesa di concludere l'insieme dell’accordo entro il mese di febbraio, molto bene l'intesa
raggiunta sulla parte salariale del contratto nazionale degli edili. 210 euro al secondo livello,
erogati dal 1° febbraio 2025 al 1° marzo 2027, garantiscono un aumento salariale del 18% sui
minimi come recupero dell'inflazione e potenziamento del potere di acquisto dei salari”, afferma.
“I contratti che si sono chiusi in questi mesi in diversi settori e le trattative aperte — sottolinea —
sono la conferma del valore del CCNL, che va rafforzato e sostenuto nella sua funzione
redistributiva e di qualita delle relazioni industriali”.

“Il rinnovo del contratto nazionale dei lavoratori edili rappresenta una risposta importante sul
fronte del salario, ma — sottolinea il segretario generale della Feneal Uil Vito Panzarella — anche
una risposta efficace contro chi sostiene che la bilateralita edile rappresenti solo un costo per il
sistema delle imprese. Infatti, con il rinnovo, si riduce il costo a carico delle imprese sulla
bilateralita, si semplifica la vita alle imprese sul sistema della trasferta e, grazie alla nuova
denuncia unica, si rafforza lo sforzo per un settore piu trasparente e regolare”.
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IL CASO

ROMA Dopo il Piano casa del mini-
stro delle Infrastrutture Matteo
Salvini, nuovo tentativo per sem-
plificare le ristrutturazioni e gli
interventi edilizi. In questa dire-
zione la Lega ha presentato un
emendamento al decreto Cultu-
ra allo scopo di depotenziare le
soprintendenze (stop al parere
vincolante) e di dare ai Comuni
l'ultima parola quando ci sono
da prendere decisioni urbanisti-
che e paesaggistiche che non ri-
guardano grandi monumenti o
lerilevanti opere storiche.
Intanto, nella notte tra marte-
di e mercoledi, Ance, Coop e sin-
dacati hanno firmato l'ipotesi di
accordo sulla parte salariale del
contratto collettivo nazionale di
lavoro dell'edilizia per il triennio
2025-2028.Sono oltre un milione
gliaddettiinteressati. I lavoratori
al primo livello riceveranno 180

euro di aumento in tre tranche,
con un recupero inflattivo
dell'll1%. Per il personale del se-
condo livello & in arrivo invece
un aumento di 210 euro, (+18%
sul minimi come Trecupero
dell'inflazione). «In attesa di con-
cludere l'insieme dell'accordo,
molto bene I'intesa raggiunta sul-
la parte salariale del contratto na-
zionale degli edili», cosi il segre-
tario generale della Cgil, Mauri-
zio Landini. «Con questa firma -
spiegano Feneal, Filca e Fillea -
siamo riusciti ad assicurare un
aumento salariale davvero signi-
ficativo agli addetti del settore».
L’accordo garantisce anche mag-
giore stabilita contrattuale e stru-
menti pil efficaci per il contrasto

al lavoro sommerso. L'intesa é
subordinata alla firma, entro la
fine di febbraio, di tutti i testi. Sor-
veglianza sanitaria, premialita,
denuncia unica edile, trasferta
nazionale e lavoro straordinario
sono solo alcuni dei temi su cui
ancora si negozia. Intanto il Mit
di Matteo Salvini ha presentato

questa settimana le sue linee gui-
da di chiarimento per I'applica-
zione del decreto Salva Casa, il
provvedimento approvato lo
scorso anno. Sara sempre possi-
bile presentare una domanda
unica per pill sanatorie: con un'u-
nica istanza si potra richiedere
una sanatoria per parziale diffor-
mita oltre a un cambio di destina-
zioned'uso.

IL PASSAGGIO

Gia a febbraio i lavoratori edili
al primo livello riceveranno 80
euro di aumento. Dal 1° marzo
2026 edal 1’ marzo 2027 verran-
no corrisposti, in due tranche
da 50 ciascuna, i restanti100.

Francesco Bisozzi
L RIPRODUZIOME RISERVATA

PRIMO SI AL NUOVO
CONTRATTO
DELLEDILIZIA:
RECUPERO
DELL'INFLAZIONE

E AUMENTI DA 180 EURO

Proposta leghista: alt alle Soprintendenze,
ai Comuni l'ultima parola sullurbanistica
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Imprese

Edilizia, sul rinnovo del contratto trovata intesa su parte
salariale: aumento 180 euro

Recupero inflattivo dell'11% in tre rate tra quest’anno e il 2027. Chiusura entro il 28 febbraio prossimo

di El. & E.
29 Gennaio 2025

E stata raggiunta nella notte I'intesa sul rinnovo del contratto dell’edilizia relativamente alla parte salariale. Lo
comunicano in una nota congiunta le parti datoriali e i sindacati (Ance, Legacoop Produzione e Servizi,
Confcooperative Lavoro e Servizi, Agci Produzione e Lavoro, FenealUil, Filca-Cisl e Fillea-Cgil). Il contratto, ric:orclsataAmF
la nota, interessa oltre un milione di addetti. «’aumento salariale al primo livello - informa il comunicato - € paria
180 euro, diviso in tre tranche: 8o euro dal 1° febbraio e altre due tranche da 50 euro ciascuna dal 1° marzo 2026 e

dal 1° marzo 2027, con un recupero inflattivo dell’11 per cento. Il contratto scadra il 30 giugno 2028». «L’intesa -
prosegue la nota - € subordinata alla firma di tutti i testi, entro il 28 febbraio 2025, riguardanti i seguenti temi:
accordi su catalogo formativo nazionale, sorveglianza sanitaria, istanze del settore, premialita, denuncia unica edile
ed F24 con lavori della Commissione entro sei mesi, trasferta nazionale, lavoro straordinario, non sovrapponibilita

dei cicli contrattuali, prevedi e commissione classificazione».
Il comunicato sottolinea la «definizione della denuncia unica, trasferta ed F24: elementi dirimenti sia in termini di

semplificazione, che di ulteriore contrasto al lavoro irregolare». «Si conferma con questo accordo il valore
importante delle relazioni industriali del settore. Ancora una volta le parti sociali scelgono la strada della regolarita
e legalita attraverso lo strumento delle casse edili», affermano congiuntamente le sigle datoriali e sindacali. Feneal,
Filca e Fillea precisano che «con questa firma siamo riusciti ad assicurare un aumento salariale davvero
significativo agli addetti del settore, che consenta loro di tutelare e rafforzare il potere di acquisto».
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CONTRATTI DI LAVORO
Edilizia, 180 euro in piu
per 1 milione di addetti

Rinnovato il contratto di
lavoro (180 euro in pil1) nel
settore dell’edilizia. Circa1
milione di addetti troveranno
la prima tranche dell’'aumento
gia nella busta paga di
febbraio. —a pagina 6

Edilizia, 180 euro di aumento
per 1 milione di occupati

Contratto. Con I'ipotesi di accordo tra Ance, cooperative e Filca, Fillea e Feneal sul rinnovo della parte
economica, i lavoratori potranno contare su un recupero dell’'inflazione dell’11% nel triennio 2025-2028

Cristina Casadei

Ilavoratori dell’edilizia troveranno
gia nella busta paga di febbraio la
prima tranche dell’aumento di 180
euro del loro nuovo contratto col-
lettivo nazionale di lavoro. L’altra
notte le imprese (Ance, Legacoop
Produzione e Servizi, Confcoopera-
tive Lavoro e Servizi, Agci Produ-
zione e Lavoro) e isindacati(Filca-
Cisl, Feneal -Uil e Fillea-Cgil)hanno
infatti trovatol'intesa sull'ipotesidi
accordo cherinnova la parte econo-
mica del contratto che era scaduto
il 30 giugno del 2024.

L’aumento concordato per il
primo livello &, come detto, paria
180 euro. Sara diviso in tre tran-
che: i primi 8o euro arriveranno
dal primo febbraio, mentre le altre
due tranche da 50 euro ciascuna
arriveranno dal primo marzo 2026
e dal primo marzo 2027. Grazie al
rinnovo un milione di lavoratori
dell’edilizia potra quindi contare
suunrecupero dell’inflazione del-
I'11% nel triennio di decorrenza
che vadafebbraio di quest’anno a
giugno del 2028.

Si tratta di un segnale impor-
tante che le aziende hanno voluto
dare ailoro lavoratori, in una fase
che non sipuo considerare espan-
siva per il settore, come emerso
dall’Osservatorio congiunturale

Ance (siveda IlSole24Ore diieri): il
2024 si & chiuso con una contrazio-
ne degli investimenti in costruzio-
ni del -5,3% in termini reali e le
previsioni per il 2025 sono ancora
peggio. Nell’Osservatorio ’'Asso-
ciazione nazionale dei costruttori
edili parla infatti di una flessione
del -7% su base annua dei livelli
produttivi, in peggioramento ri-
spetto al calo stimato per il 2024.
Un risultato che sarebbe forte-
mente influenzato dal mancato
apporto della manutenzione stra-
ordinaria abitativa, in significativa
riduzione (-30,0% subase annua),
per viadell'ulteriore rimodulazio-
ne delle aliquote fiscali.

Purin questo contesto, leimpre-
se sisono sforzate perché la tratta-
tiva si svolgesse neifisiologici tem-
pinegoziali (il contratto era scaduto
dacirca seimesi)e, come spiegano
in una nota congiunta conisinda-
cati, dando un messaggio digrande
unita, viene confermato «il valore
importante delle relazioni indu-
striali del settore. Ancorauna volta
le parti sociali scelgono la strada
della regolarita e legalita attraverso
lo strumento delle casse edili», scri-
vono. Filca, Feneal e Fillea aggiun-
gonoche conla firmadell’altranot-
te «siamo riusciti ad assicurare un
aumento salariale davvero signifi-
cativo agli addetti del settore, che

consente loro di tutelare e rafforzare
il potere di acquisto».

Come detto I’'accordo siglato ri-
guarda solo la parte economica ed
esubordinato alla firma di tutti i te-
sti che entreranno a fare parte del
nuovo contratto collettivo naziona-
le dilavoro industria e cooperative
dell’edilizia. Il negoziato va quindi
avantiedentroil 28 febbraiole parti
dovranno aggiungere gli accordi sul
catalogo formativo nazionale, sulla
sorveglianza sanitaria, sulle istanze
del settore, sulla premialita, sulla
denunciaunicaedile ed F24conla-
vori della Commissione entro sei
mesi, sulla trasferta nazionale, sul
lavoro straordinario, sulla non so-
vrapponibilita dei cicli contrattuali,
sul fondo di previdenza comple-
mentare Prevedi e sulla commissio-
ne di classificazione. Con il nuovo
contratto il settore vuole dare un
messaggio forte sia sulla semplifi-
cazione che sul contrasto al lavoro
irregolare, che arrivera attraversola
definizione della denuncia unica,
con trasferta ed F24.

& RPRODUZIONE RISERVATA
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L'importo é subordinato
alla firma di tuttii testi

1 5 EUROIN Plil PERGLISTATALI
( 5 E’l'aumento medio lordo mensile nelle .
buste pagadifebbraio dei 195mila della parte normativa

dipendenti di ministeri, agenzie fiscali
ed enti pubblici non economici

che dovra avvenire
entroil 28 febbraio
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L’INCREMENTO PERMETTE DIRECUPERARE L’UNDICI PER CENTO SULL'INFLAZIONE

Contrattoedili,aumentodi 180 euro perun milionedidipendenti

ALEX GIUZIO

BN Un aumento salariale di
180 euro per il prossimo trien-
nio, dal primo febbraio 2025 al
30 giugno 2028. Lo prevede il
nuovo contratto collettivo na-
zionale dei lavoratori edili di
primo livello, firmato nella not-
te tra martedi e mercoledi.

L’intesa é stata siglata da tut-
te le parti sociali del settore:
'’Associazione nazionale co-
struttori edili (Ance), le coope-
rative (Legacoop, Confcoopera-
tive e Agci) e i sindacati (Fe-
neal-Uil, Filca-Cisl e Fil-
lea-Cgil). L’'aumento interessa
oltre un milione di addetti e sa-
ra suddiviso in tre tranche: 80
euro da dopodomani, 50 euro
dal primo marzo 2026 e 50 eu-
ro dal primo marzo 2027. Nel
complesso, l'incremento ga-
rantisce un recupero inflattivo
dell’11%. Peri dipendenti di se-
condo livello 'aumento in bu-
sta paga sara di 210 euro, sem-
pre in tre tranche.

Soddisfatte Feneal-Uil, Fil-

ca-Cisl e Fillea-Cgil: «Con que-
sta firma siamo riusciti ad assi-
curare un aumento salariale
davvero significativo agli ad-
detti del settore, che consenta
loro di tutelare e rafforzare il
potere di acquisto», affermano
inuna nota congiunta.
IInuovo contratto nazionale
rappresenta solo il primo pas-
saggio di un accordo pit am-
pio, che le parti si sono impe-
gnate a firmare entro la fine di
febbraio. Tra i temi oggetto di
trattativa ci sonoil catalogo for-
mativo nazionale, la sorve-
glianza sanitaria, la nuova de-
nuncia unica edile, la gestione
di trasferte e straordinari, la
non sovrapponibilita dei cicli
contrattuali e altre istanze e
premialita richieste dai sinda-
cati, soprattutto per contrasta-
re le assunzioni irregolari. Nel

dettaglio, la nuova denuncia
unica ha l'obiettivo di allinea-
re tutti gli imponibili di Inps e
casse edili. Queste sono uno
strumento essenziale per com-

pensare alcuni squilibri nel set-

tore: dal momento che per le

imprese edilizie non ¢’é'obbli-

go di ferie, tredicesima e scatti
dianzianita, i datori sono tenu-
ti a effettuare alcuni versamen-
tialla cassa edile, la quale a sua
volta trasferisce le somme ai la-
voratori per parificareiloro sa-
lari con gli altri settori.

«In attesa di concludere I'in-
sieme dell’accordo entro feb-
braio, molto bene l'intesa rag-
giunta sulla parte salariales,
commenta il segretario genera-
le della Cgil Maurizio Landini,
rimarcando il valore del con-
tratto nazionale: «I contratti
che si sono chiusi in questi me-
si in diversi settori e le trattati-
ve aperte sono la conferma del
valore del cenl, che va rafforza-
to e sostenuto nella sua funzio-
ne redistributiva e di qualita
delle relazioni industriali». Par-
la di accordo «molto positivos
anche il segretario generale
della Cisl Luigi Sbarra, secondo
cui «la contrattazione rimane
la strada maestra per alzare le

retribuzioni a tuttiilavoratori,
senza incursioni legislative
che minano I’autonomia nego-
ziale delle parti sociali».

I nuovo contratto dei lavora-
tori edili arriva in un momento
di recessione per il settore. Se-
condo 1 dati dell’Osservatorio
congiunturale sull'industria
delle costruzioni, presentato
martedi da/Ance, le 537.886 im-
prese edilizie (di cui il 62% ha
un solo addetto) hanno chiuso
il 2024 con meno 5,3% di inve-
stimenti rispetto all’anno pre-
cedente,

Le aziende
del settore hanno
chiusoil 2024

conmeno 5,3%
diinvestimenti
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Ance: edilizia in caduta libera

Costruzioni
Afine 2024l calo é del 5,3%
Finiti 'effetto Superbonus
el'ondalungadel Pnrr
Verso un calodel 7% nel 2025
Brancaccio: «Serve una
strategia per il dopo-Pnrr»

Finiti I'effetto superbonus e 'onda
lunga del Pnrr, I'edilizia cominciaad
accusare il colpo. Lodiconoidatidel-
I’Osservatorio Ance. Per le 537.886
imprese del settore, il 2024 sié chiu-
soinfatti con una flessione del 5,3%
degliinvestimenti, una caduta attu-
titadal paracadute dei lavori pubblici
grazie al Pnrr. Le prime stime parla-
nodiun’ulteriore flessionenel 2025
calcolatainun - 7%. «Serveunastra-

tegiaperil post-Pnrrconalcentrola
casaeil dissestoidrogeologico»,ha
commentatola presidente dell’Ance
Federica Brancaccio.

Landolfi, Latour, Monaci —apag. 3

CONTATORE DELLA CRISI

Sono igiorni dicalo
tendenziale della produzione
industriale italiana: la lunga
sequenza disegnimeno é
iniziata a febbraio di due anni
fa e daallora caratterizza
ormai la nostra manifattura

Edilizia, 2024 in discesa: -5,3%
Ance: «Segnali d’incertezza»

Osservatorio. Presentato il rapporto congiunturale: il calo arrivera a quota -7% nel 2025

Brancaccio: «Serve una strategia per il post Pnrr, al centro la casa e il dissesto idrogeologico»

Flavia Landolfi
ROMA

Einiziata, anche seancorainsordina,
I’'onda lunga della flessione per le co-
struzioni, trainate negliultimi anni pri-
ma dal Superbonus e poi dal Pnrr.
L’esultanzadeinumeri e affare del pas-
sato e scrive la parola fine sul ciclo di
espansioneinauguratoquattroannifa
dopo la pandemia. Per il comparto si
apreunastagionediincertezzaesiini-

ziaafareiconticonl'addioal Pianona-
zionale di ripresa e resilienza. Ma il
puntodiequilibro,conlachiusuradella
stagione dell’ediliziaresidenziale pri-
vata, porta il segno meno.

LacongiunturaAnce

Lodiconoidatidel'Osservatorio con-
giunturale sull'industria delle costru-
zioni presentato ieri da Ance. Per le

537.886 imprese inlarga parte ancora

polverizzate in micro realta che per il
629 contano1addettoil 2024 sié chiuso
con -5,3% degli investimenti, recupe-
randodue puntirispettoallestimedel-
l'ultimacongiunturale. Lacadutaéstata
attutita dal paracadute deilavori pub-
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bliciche graziealleirreplicabili perfor-
mance del Pnrr segnano un brillante
+21percento. Il controaltareelariquali-
ficazioneabitativachenell’anno appe-
natrascorsocrollaa-22percento. Maé
un crollo davette altissime: quel com-
partonel 2024 hadrenatopittdigimi-
liardi dieurocontroi78,4miliardimessi
inpista dalle opere pubbliche. Gliocchi
pero sono puntati sui prossimi anni.
Quandogialestime parlanodiun’ulte-
rioreflessione nel2025calcolatain-7%
(+16% perle opere pubbliche, -30%lari-
qualificazioneabitativa).«Quelloched
preoccupa, nonostantesiamoancorain
unafasepositiva, &il futuro: oggiil Pae-
sehadimostrato cheeingrado, grazie
aimprese eamministrazioni, ditraina-
re 'economia - ha detto la presidente
FedericaBrancaccio-.Cerchiamodifar-
lo senza aspettare sempre interventi
straordinari». Reclamaunastrategiadi
lungo periodo la numero uno dei co-
struttorichedatempo lanciasegnalidi
allarmesul post-Pnrre provaad accen-
derefarisualmenotrefronti: «C'&tanto
da fare per questo Paese - dice- c’&
I'emergenzadellacasa,c'édainterveni-
resulnostrofragileterritorio».Ec'€so-
prattutto«'ammodemamentodel pa-
trimonioimmobiliare» conladirettiva
sullecasegreen. Lapreoccupazionedei
costruttoriguarda al 2028, dopol'effet-
to trascinamento del Pnrr, quando si
aprira«unperiododigrandeincertez-
za» che rischia di inghiottire gli anni
d’oro del settore. «Se non verranno
adottate misure adeguate - spiega
Brancaccio - ilmercatorischiaditorna-
reailivellidel 2011, nel pienodella crisi
delle costruzioni».

Lapartitadel Pnrr

Ede propriosul Pnrrchesistagiocando
lapartita pittimportante. Secondol'Os-
servatorio Ancea ottobre scorso sono
stati spesi quasi 59 miliardi di euro, il

L'andamento dei comparti

30%deifondieuropei dicuiil 54%- pari
a32miliardi - incostruzioni. Questaci-
fra corrisponde al 67% del totale della
spesaprogrammataentroil2024(ov-
vero 88 miliardi). Sul piattol'annoap-
penaconclusolasciazomiliardiancora
da spendere. Che sommatia quellida
realizzare entroil 2026 dannounteso-
rettodis4 miliardiancoradaspendere.
Ma i segnali qui sono positivi perché
«l'approccio del Pnrr basato sul rag-
giungimento degliobiettivi,con mile-
stone e target» e «hacontribuitoami-
gliorareiprocessidecisionalie operati-
vin, hadettoil vicepresidente Ance Pie-
tro Petrucco e numero uno della Fiec.
Sul fronte delle gare, secondo 'analisi
«conservativa» presentatadail’econo-

mista di Banca d’Italia Sauro Mocetti
«oltreidueterzidellerisorse damette-
reagarasonostate bandite: circa62 mi-
liardi (di cui 45 per lavori pubblici) su
circagz2. Eancora:il7o%deibandiPnrr
estatoaggiudicato e traquelliaggiudi-
catinel 55% dei casisono statiavviatii
lavori (terminati per il 229 dei bandi,
avviatieinlineaconil programmaper
P'11%,inritardo peril 22%). Buone noti-
zie per la progressione dei lavori: se-
condo Bankitalia alla fine del’anno il
Sal medio & passato dal 37% all'85% e
ognimese avanza di 4 punti.

Manel frattempocresce I'attenzione
sullarimodulazionecheil Governodo-
vrebbe presentare nelle prossime setti-
mane, conl’obiettivodichiudereentro
laprimavera unnuovoaccordoconla
Commissione Ue. Ingiococisarebbero
10-12miliardi(Sole24 Oredelgdicem-
bre)rappresentatisoprattuttodaalcu-
ne opere ferroviarie, dal Terzo Valico
dei Giovitravagliatodalledifficolta ge-
ologiche a un lotto della Tav Salerno
Reggio Calabria, ecircail 30%dei Piani
perlaqualitadell’abitare, inritardofor-
tesullatabella dimarcia. Per questiulti-
mi, fra le soluzioni allo studio del go-

IL CONTATORE DELLA CRISI

Anno 2024. Dati in milioni di eure e variazioni percentuali annue

-25
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-5,2%

Fonte: Ance

verno ¢'¢ il meccanismo dei fondi fi-
nanziariche permetterebberodigirare
lerisorsedei Piani definanziati(7-800
milioni)ad altri obiettivi,dal Pianocasa
al Pianoidriconazionale, conuncalen-
dariodell’attuazione pitidisteso, oltre
la scadenza del giugno 2026. Lo stru-
mentoé contemplato dal regolamento
delNextGeneration Eu, ed e gia utiliz-
zato pergli1,3 miliardi destinatiall'effi-
cienzaenergeticadeglialloggi pubblici.
E potrebbetornare utile nella nuovari-
modulazione, periPingua e pergual-
chealtro filone inaffanno, senza pero
raggiungere dimensioni troppoampie
chesitradurrebberodifattoinundrib-
bling delle scadenze ordinarie.

Lapoliticaperlacasa
«Eoradiusciredairagionamenticonfi-
natinelnostrosettoreeiniziarea pen-
sareaunpianocasodiediliziaresiden-
zialechefacciaiconticonunadoman-
dadelgg%dellapopolazione»,incalza
Brancaccio. Pericostruttorichehanno
lanciatol’allarmesull’emergenzaabi-
tativael'inaccessibilitadegliimmobili
periomilionidifamiglie, questo il ca-
vallodibattaglianumerouno. Inumeri
dell’emergenza parlanodasoli.

SRIPADDUZIONE RISERVATA

Nella rimodulazione
del Pnrranche
lipotesi dei fondi

[per gestire una parte
delle risorse non spese

Sonoi giorni di calo tendenziale della produzione industriale italiana:
la lunga sequenza di segni meno & iniziata a febbraio di due anni fa

e daallora caratterizza ormai la nostra manifattura. L'ultimo aumento
tendenziale della produzione industriale risale infatti a gennaio 2023
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Investimenti differiti
Pnrr, un piano

per usare i fondi
oltre il 2026

Andrea Bassi

nrr oltre il 2026, spunta

un piano per non perde-

reifondinonspesi.
Apag. 16

Pnrr oltre il 2026
spunta un “veicolo”
per i fondi non spesi

» 11 piano allo studio: soldi assegnati nei termini ma investimenti
differiti. Plaude I'Ance, che quest'anno prevede un -7% per il settore

ILCASO

ROMA La premessa & d'obbligo. Il
Pnrr per I'Ttalia si sta dimostrando
una storia di successo. Finoad oggi
tutti gli obiettivi sono stati centrati
eil Paese ha gia incassatosei rate. E
anche la spesa sta accelerando. Un
dato certificato da Sauro Mocetti
della Banca d'Ttalia che ieri, duran-
te la presentazione dell'Osservato-
riocongiunturale dell’Ance, ha pre-
sentato uno studio che mostra co-
me, fatti paria 100ibandifinanziati
dalPnrr, 22 cantieri sono stati chiu-
si, 33 sono stati avviati e45 sonoan-
cora in attesa. Ma tra quelli avviati
in un anno il Sal medio (lo stato di
avanzamento lavori), & passato dal
37% all'85%. Di questo passo, in-
somma, entro giugno del 2026 tutti
i cantieri aperti saranno probabil-
mente portati a termine. E su que-
sto la Presidente dell’ Ance Federi-
ca Brancaccio, ha voluto rivolgere
ilsuo plausoalle imprese di costru-
zione e al sistema Italia che si e di-
mostratoin gradodiassorbire e ge-
stireun pianodi investimenti di194
miliardi, 108 dei quali relativi all'e-
dilizia. Finoal 31 ottobre dello scor-
soanno, la spesa messaa terra esta-

tadi58,7 miliardi, 32 dei quali (il 54
per cento) in capo al settore delle
costruzioni. La domanda, insom-
ma, € cosa accadra a quel 45 per
cento di cantieri non ancora avvia-
ti? Cé ancora il tempo tecnico ne-
cessario per chiudere tutte le ope-
re?

LARISPOSTA

La risposta a questa domanda, in
realta, 'ha gia fornita il governo. Il
ministro per il Pnrr, Tommaso Fo-
ti, proprio per risolvere il nodo del-
la spesa residua, ha annunciato da
tempo una nuova rimodulazione
del Piano nazionale di ripresa e re-
silienza. In una intervista al Matti-
no, il ministro aveva spiegato che &
in corso un complesso monitorag-
gio di tutte le misure in essere per
vedere quali stanno funzionando e
quali invece devono essere ripensa-
te. Ieri Foti ha incontrato a Bruxel-
lesil Commissario RaffaeleFitto, in
un incontro che ha definito «profi-
cuo» proprio suPnrre coesione. La

rimodulazione dovrebbe prendere
corpo il mese prossimo. In che mo-

do si agira? Gli strumenti che sa-
ranno messi in campo saranno per
la maggior parte gli stessi utilizzati
da Fitto nella prima rimodulazio-
ne. Ci saranno stralci di opere che
datiitempistrettisono considerate
ormai difficilmente realizzabili, co-
me alcuni lotti dell'alta velocita Sa-
lerno-Reggio Calabria.E cisaranno
rimodulazioni per rendere piil coe-
renti gli obiettivi con le risorse e
conitempia disposizione. Ma la ve-
ra novita potrebbe essere un'‘altra.
L’haaccennata ieri parlando all' An-
¢e, Davide Ciferri, coordinatore
dell'unita dimissione peril Pnrrdel
ministero delle Infrastrutture. Si
sta ragionando, ha spiegato, di una
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interpretazione innovativa del re-
golamentocomunitario.

Che tipo di interpretazione? Una
strada che ha gia in qualche modo
battuto la Spagna. La creazione di
unaserie diveicoli ai qualiassegna-
re le risorse per la realizzazione de-
gli interventi. L'obiettivo, insom-
ma, si considererebbe realizzato
nel momento in cuiisoldisono tra-
sferiti al veicolo. Un passaggio che
dovrebbe avvenire entro giugno
del 2026 in modo da non “sforare”
la scadenza legale del il Pnrr. Ma
poi il veicolo avrebbe pili tempo

per utilizzare le risorse per i cantie-
rieglialtriinvestimenti. Ma perché
questo meccanismo possa essere
accettato dalla Commissione euro-
pea, sara necessario che questi vei-

coli prendano una serie di impegni
stringenti e vincolanti sull'esecu-

zione dei lavori. Ovviamente non si
tratterebbe di una “eccezione” per
ITtalia, ma di un meccanismo che
dovrebbevalere per tuttiiPaesi.

LE REAZIONI

L'idea é stata accolta molto positi-
vamente dall’Ance. Per il vice presi-
dente Piero Petrucco si tratta di
una strada condivisibile. E che, ma-
gari, potrebbe essere utilizzata per
dirottare una parte dei fondi del
Pnrrsia sullariqualificazione ener-
getica degli edifici che sul Piano ca-
sa al quale Ance e Confindustria
hanno lavorato a braccetto con lo
stesso governo. Per leimprese dico-
struzione & importante, del resto,
capire cosa accadra dopo il 2028,
quandoil Pnrrsarafinitoesaranno

esauritiancheisuoi effetti di trasci-
namento. Negli ultimi anni grazie
al Superbonus e ai soldi del Piano

nazionale di ripresa e resilienza, il
settore ha trainato l'intera econo-
mia nazionale, Ma la stagione dei
bonusé finita, e quella dei fondi eu-
ropeivolgeal termine. Per quest'an-
no le stime dell’Ance, parlano diun
calodel 7 per cento per le costruzio-
ni.Un caloche sara trainatodal me-
no 30 per cento del settore delle ri-
strutturazioniedilizie perla fine de-
gliincentivistatali. Per ridare benzi-
naa uno dei motori del Pil italiano,
insomma, il settore chiede certezze
sulle politiche dei prossimianni.
AndreaBassi

CRIPRODUZIONE RISERVATA

CON LA FINE

DEI BONUS EDILIZI,
S| PREVEDE

UN CALO

DEL 30% DELLE
RISTRUTTURAZIONI
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Ance, nel 2025 nuovo calo delle costruzioni: -7%. Ma le opere pubbliche volano con il Pnrr

di Rosaria Amato

Si tratta del secondo anno consecutivo in rosso. Nel settore privato bene solo I'edilizia
commerciale nuova. Entro il 2026 54 miliardi da spendere per il Next Generation Ue. Case
sempre meno accessibili: per il mutuo si spende oltre la meta del proprio redditoROMA — L'anno
scorso un primo calo per il settore delle costruzioni, ma quest’anno potrebbe andare peggio
all'edilizia privata. A sostenere il settore pero ci sono i 54 miliardi di opere pubbliche da
spendere entro il 2026, con un possibile strascico anche nel 2027. L'Osservatorio congiunturale,
presentato dall’Ance, I'Associazione Nazionale Costruttori Edili che fa capo a Confindustria,
prevede infatti per il 2025 un calo del 7 per cento rispetto al 2024, che a sua volta ha registrato
un rallentamento del 5,3 per cento sull’anno precedente. Dati sui quali pesa “l'ulteriore
rimodulazione degli incentivi fiscali”, spiega I'’Ance, aggiungendo che anche la nuova edilizia
abitativa e in rallentamento, per via “della contrazione dei permessi di costruzione”. Volano le
opere pubbliche, per via della “messa a terra” del Pnrr: nel 2024 si era registrato un +21%, al
quale quest’anno seguira un aumento del 16%. Dati positivi che perd non compensano del tutto
il calo nel settore privato, dove l'unico segno “verde” € il +3,2% dell’edilizia commerciale e uffici
di nuova costruzione.

Tuttavia le aziende di costruzione guardano con fiducia al settore pubblico, anche se preoccupa
il dopo Pnrr: «ll biennio 2025-2026 vedra ancora piu forte il contributo del Piano europeo che, per
il suo completamento richiede la realizzazione di circa 54 miliardi di euro di investimenti in
opere pubbliche. — spiega la presidente dell’Ance, Federica Brancaccio — E’ probabile che le
opere possano beneficiare anche nel 2027 di un “effetto trascinamento” del Pnrr per il
completamento degli interventi, in parte finanziati dalle risorse europee, ancora in corso di
realizzazione». «Quello che ci preoccupa, nonostante siamo ancora in una fase positiva, € il
futuro: — prosegue Brancaccio — oggi il Paese ha dimostrato che & in grado, grazie a imprese e
amministrazioni, di trainare I'economia. Cerchiamo di farlo senza aspettare sempre interventi
straordinari. C'e tanto da fare per questo Paese, c'e 'emergenza della casa, c'@ da intervenire sul
nostro fragile territorio. Questi sono i principali asset sui quali noi chiediamo di cominciare a
lavorare per il futuro, per il dopo-Pnrr».Volano le opere pubbliche, per via della “messa a terra”
del Pnrr: nel 2024 si era registrato un +21%, al quale quest’'anno seguira un aumento del 16%.
Dati positivi che perd non compensano del tutto il calo nel settore privato, dove I'unico segno
“verde” e il +3,2% dell’edilizia commerciale e uffici di nuova costruzione.

Tuttavia le aziende di costruzione guardano con fiducia al settore pubblico, anche se preoccupa
il dopo Pnrr: «ll biennio 2025-2026 vedra ancora piu forte il contributo del Piano europeo che, per
il suo completamento richiede la realizzazione di circa 54 miliardi di euro di investimenti in
opere pubbliche. — spiega la presidente dell’Ance, Federica Brancaccio — E’ probabile che le
opere possano beneficiare anche nel 2027 di un “effetto trascinamento” del Pnrr per il
completamento degli interventi, in parte finanziati dalle risorse europee, ancora in corso di
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realizzazione». «Quello che ci preoccupa, nonostante siamo ancora in una fase positiva, € il
futuro: — prosegue Brancaccio — oggi il Paese ha dimostrato che € in grado, grazie a imprese e
amministrazioni, di trainare I'economia. Cerchiamo di farlo senza aspettare sempre interventi
straordinari. C'e tanto da fare per questo Paese, c'e€ 'emergenza della casa, c'e da intervenire sul
nostro fragile territorio. Questi sono i principali asset sui quali noi chiediamo di cominciare a
lavorare per il futuro, per il dopo-Pnrr».Il Pnrr: nel 2024 6,7 miliardi di spesa

Le prospettive di sviluppo dell’'edilizia pubblica sono strettamente legate al Pnrr. Se nel 2024
I'accelerazione dei lavori ha portato a una spesa di 6,7 miliardi, i ritardi nell’attuazione della
spesa hanno portato a una sorta di imbuto finale, con 54 miliardi che dovranno essere spesi
entro il 2026. Al momento, secondo il monitoraggio dell’Ance, ci sono 11.236 cantieri aperti per

opere Pnrr. Solo per gli asili nido e altri interventi di edilizia scolastica i cantieri gia avviati sono
4.769. «L'approccio del Pnrr, basato sul raggiungimento degli obiettivi — osserva '’Ance — ha
contribuito a migliorare i processi decisionali e operativi, favorendo una maggiore
responsabilizzazione e trasparenza».La riscossa dei Comuni: nel 2024 spesa +16,2%

Il livello di spesa in lavori pubblici degli enti territoriali & passata dai 18,6 miliardi nel 2023 a 21,7
nel 2024. Grazie al Pnrr la spesa dei Comuni ha superato i livelli del 2008, recuperando dieci
anni di calo dovuti alle «politiche di bilancio restrittive e al conseguente impoverimento della
capacita di investimento degli enti territoriali».

Il lavoro: in calo le ore

Se nei primi nove mesi del 2024 sono cresciuti sia il numero dei lavoratori (+4,2%) che le ore
lavorate (+5,5), successivamente, a partire dalla seconda meta dell'anno, le ore sono calate,
segno del rallentamento del settore. A settembre il calo aveva raggiunto il 2,9%.

Case sempre meno accessibili

Ma intanto I’Ance continua a puntare su un grande piano di edilizia privata a sostegno delle
classi medio basse, che non possono piu permettersi di acquistare una casa, e trovano
difficoltoso anche affittarne una. Per dieci milioni di famiglie con reddito fino a 24 mila euro
comprare una casa nelle grandi citta & impossibile: per pagare il mutuo si arriva a spendere la
meta del proprio reddito, per i meno abbienti anche i due terzi. Ma anche per pagare I'affitto si
spende oltre la meta del proprio reddito.
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Sussurri & Grida

Casa in citta, costi insostenibili

Per dieci milioni di famiglie italiane, con reddito
fino a 24mila euro, I'acquisto della casa nelle
grandi citta risulta insostenibile: & quanto emer-
ge dall'Osservatorio congiunturale sull'Industria
delle costruzioni 2025 dell’Ance. Per pagare il
mutuo, viene spiegato, «si arriva a spendere la
meta del proprio reddito, per i meno abbienti
anche oltre i due terzi».
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MUTUI AFFITTI BONUS

Sinner: «Zverev? L'ho visto triste. Le grida su Olya e Brenda? Ci sono cose che non si possono controllare. Ora vac

IMMOBILIARE
Casa, impossibile comprare per 10 milioni di famiglie: per i giovani difficile anche I'affitto

di Redazione Economia
CORRIERE TV

Milano, Roma e Napoli le citta meno accessibili secondo I'ufficio studi [Eilgl
Per pagare il mutuo si arriva a spendere la meta del reddito, per il 20% delle
famiglie anche oltre i due terzi

0006000

L'alleato americano, o I’Italia
sorvegliata speciale di Trump?

Il caro casa nelle principali citta tra affitto e vendita, dati novembre 2024

Nelle grandi citta & impossibile comprare casa per 10 milioni di famiglie con un reddito fino
a 24 mila euro. E’ quanto emerge dall'Osservatorio congiunturale sull'industria delle
costruzioni 2025 dell'Ance che indica

Milano, Roma e Napoli come le citta meno accessibili. L'ufficio studi dell'associazione indica
che per pagare il mutuo si arriva a spendere la meta del proprio reddito, per il 20% delle
famiglie meno abbiente anche oltre i due terzi. Anche I'affitto nelle grandi citta é fuori
portata per le famiglie piu fragili. Per pagarlo si arriva a spendere quasi la meta del proprio
reddito e per i meno abbienti anche oltre. Quel che manca & un'offerta all'altezza. Chi vuole
comprare deve attingere al mercato dell'usato, che raramente corrisponde alle esigenze e ai
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gusti degli acquirenti.

CASA

Mutui, il 2024? L’anno che ha
spostato gli equilibri a favore di chi
chiede il finanziamento: ecco
perché

Redazione Economia

La proposta di Confindustria

Per questo Aficéle Confindustria hanno presentato la proposta di un piano casa per i
lavoratori e le famiglie, «cosi da soddisfare il bisogno strutturale di alloggi a un costo
sostenibilex, ha ricordato la presidente dell'Ance, FédéficalBiSREagaon | piano ha tre pilastri:
semplificazioni urbanistiche e amministrative, misure fiscali, sviluppo di strumenti
finanziari e di garanzia che rendano possibile la partecipazione all'investimento dei privati.

LAVORO

Tasse e salari per i giovani: il
confronto internazionale (e perché
conviene azzerarle come il
Portogallo)

Redazione Economia

COMPRAVENDITA
IMMOBILI

Generazione precaria e senza rappresentanza

«Ormai é chiaro a tutti - ha detto Bfaficacciol- che questo problema sociale ha delle
implicazioni profonde e determina evidenti difficolta allo sviluppo delle persone e delle

famiglie a una vita serena e finalizzata a progetti di

crescita». «Ma le difficolta di accesso alla casa - ha aggiunto - rappresentano anche un
vincolo alla mobilita della forza lavoro e di altre categorie fragili (come gli studenti), ed
incide negativamente sulle potenzialita di sviluppo dell'intera economia». Una generazione
senza rappresentanza: la gran parte dei contratti di lavori per i pill giovani sono ispirati alla
flessibilita. E, dunque, generazione senza casa: il 36,3% degli under 40 é costretto all'affitto,

in un Paese in cui i canoni sono i piu alti d'Europa.

L'ECONOMIA IN EDICOLA

Comprare casa? Cosa succedera nel
2025 a quotazioni e affitti: I’analisi
citta per citta, le stime di sei
esperti

Gino Pagliuca

L'ammortizzatore sociale della famiglia

In un settore che ha sempre fatto da volano al prodotto interno lordo il rischio che si staglia
nell'immediato é I'esaurimento. In altre parole: non c'é pii richiesta di nuove abitazioni
residenziali, perché non si puo sostenerne la spesa e le banche — deputate ad accendere
mutui — mal digeriscono condizioni lavorative iper-precarie e preferiscono non accollarsi

Le Guide
Le guide per approfondire i temi piu discussi

Ricerca untermine nelleguide ~ Q

LEGGE 104

VEDI TUTTE LE GUIDE

Chiedi all'Esperto

Dubbi su casa, tasse, risparmio, pensioni?

Leggi le risposte e scrivi la tua domanda

Malfunzionamento
portale APE Sociale

Risponde Francesca Zucconi

Donazione
immobiliare: limiti
alla futura vendita
Risponde Matteo Dellapina

Cugino defunto senza
figli, coniuge e
testamento solo con
zia vivente

Risponde Matteo Dellapina

VEDI TUTTE
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I'onere di un cliente a rischio insolvenza. D'altronde in un Paese in cui circa otto famiglie su
dieci vivono in una casa di proprieta i margini di crescita del mercato residenziale si
restringono al lumicino e il fattore che conta davvero per chi vuole acquistare casa e il
welfare di tipo familiare, unico ammortizzatore sociale per i giovani alla ricerca di
un'abitazione.

LEGGI ANCHE

Mutui, il 2024? L’anno che ha spostato gli equilibri a favore di chi chiede
il finanziamento: ecco perché

Bonus casa, il conto delle detrazioni e il «tetto» sopra 75 mila euro: chi ci
rimette, i dubbi spiegati

Tasse e salari per i giovani: il confronto internazionale (e perché
conviene azzerarle come il Portogallo)

Comprare casa? Cosa succedera nel 2025 a quotazioni e affitti: ’analisi
citta per citta, le stime di sei esperti

Edilizia, ingegneri, architetti e geometri fanno ricorso al Tar contro il
Comune di Milano

Bonus casa al 50%: chi rischia di perderlo dopo la stretta della Manovra

Successioni e donazioni, perché dal 2025 gli eredi pagano meno tasse:
addio al «coacervo», i conti da fare

Superbonus e rendite catastali da aggiornare, partono le lettere
dell’Agenzia delle Entrate

Nuda proprieta, come funziona e a chi conviene (anche per evitare le
tasse di successione)

Casa all’asta, pili facile acquistarla: come fare (ma non sempre é I'affare
della vita)

Bonus edilizi 2025, come cambiano le agevolazioni: caldaie,
ristrutturazioni, ecobonus, seconde case, nuove regole e limiti

Nuova app L'Economia. News, approfondimenti e
l'assistente virtuale al tuo servizio.

SCARICA L' APP

@ Iscriviti alle newsletter de L'Economia. Analisi e commenti sui
principali avvenimenti economici a cura delle firme del Corriere.

28 gennaio 2025 ( modifica il 28 gennaio 2025 | 12:52)

Agevolazione prima casa,
quanto tempo ho per
vendere se ne ho comprata
un’altra? «Chiedi
all’esperto»

di Redazione Economia
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ANCE: 2024 A -5,3%, 2025 A -7%. BANKITALIA: PICCOLE
OPERE PNRR IN TEMPO, IN RITARDO SOPRA I 5§ MILIONI

Data 29/01/2025

di Giorgio Santilli

Brancaccio: prima abbiamo spinto I'economia, ora stiamo dando un grande aiuto al Pnrr, il
Paese e il governo riconoscano il nostro ruolo con politiche adeguate per il territorio fragile,
la rigenerazione urbana e la casa. Il capo del centro studi Monosilio: l'incertezza,
confermata dalla correzione Istat per ben 26 miliardi sul 2023, nasce anche dal
cambiamento dei pesi dei singoli comparti portato dalla grande grande crescita di questi
anni. Mocetti (Bankitalia): il 45% delle opere Pnrr deve essere ancora avviato, lo stato
avanzamento lavori medio per i cantieri aperti € passato in undici mesi dal 37% all'85%.
Petrucco: orgogliosi del contributo dato dalle nostre imprese in questo avanzamento.

Pes0:1-32%,2-94%,3-90%,4-16%
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S L J

La presentazione dell’Osservatorio Ance. Dal fondo al piu vicino: Sauro Mocetti,
Piero Petrucco, Federica Brancaccio, Flavio Monosilio

La frenata del settore delle costruzioni ¢c’é anche se Istat non la vede: -5,4% la stima di chiusura
del 2024, -7% la previsione per il 2025. L'Osservatorio congiunturale del centro studi Ance
guidato da Flavio Monosilio ha condito una mattinata molto intensa ieri nella sede
dell’associazione dei costruttori, con una valanga di dati e alcune considerazioni inedite sullo
stato del Pnrr, sul ruolo delle costruzioni e sulle politiche da mettere in campo.
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Il dato 2024 si scompone in un -5,2% di nuove costruzioni, -22% di riqualificazione abitativa
(l'effetto Superbonus che l'istat non vede), +0,5% di nuove costruzioni non residenziali, +0,8% di
riqualificazione non residenziale, +21% di opere pubbliche. Per la previsione 2025 abbiamo un -

2,6% di nuove abitazioni, -30% di riqualificazione abitativa, +3,2% di nuove costruzioni non
residenziali, -2,5% di riqualificazione non residenziale, +16% di opere pubbliche. Monosilio:
“L’incertezza di questi anni & confermata dalla correzione fatta dall'lstat sul Pil 2023 con 40
miliardi di cui 26 attribuiti alle costruzioni. Nasce anche dal fatto che la grande crescita delle
costruzioni in questi ultimi 3-4 anni ha sovvertito i pesi dei singoli comparti sull’andamento del
settore e noi vediamo che il calo della riqualificazione abitativa trascina verso il basso l'intero
settore. Va anche detto che questa riduzione avviene ai massimi livelli di mercato e quindi viene
avvertita poco anche dalle imprese”.

Prima delle considerazioni politiche, saltiamo subito all’altra relazione ricca di dati inediti, quella
del capo della divisione Economia e diritto di Bankitalia, Sauro Mocetti. La relazione merita di
essere raccontata per intero — ci torneremo nei prosismi giorni — qui ci limitiamo ai dati salienti sul
Pnrr.

Il primo & una ripartizione dei finanziamenti Pnrr per destinatari e, all'interno dei fondi assegnati
alla Pa, la quota andata a gara. Ebbene, dei 194,4 miliardi, 42,4 non sono stati ancora assegnati,
3,7 miliardi sono andati alle riforme, 44,2 a beneficiari privati, 104 ad amministrazioni pubbliche.
Quest'ultimo dato & ripartito per 24,9 miliardi affidati senza gara e 92,1 miliardi con gara (di cui
29,7 senza Cig e 62,4 con Cig).

Il secondo dato di Mocetti &€ una fotografia dello stato del Pnrr con I'attenzione che si sposta sulla
fase esecutiva, quindi successiva all’aggiudicazione. Fatti 100 i bandi aggiudicati, 22 cantieri
sono stati chiusi, 33 sono stati avviati (anche se in due casi su tre i lavori sono in ritardo), 45 non
sono stati ancora avviati. Se si considerano solo i bandi di importo superiore a cinque milioni di
euro, 'andamento & piu lento in quanto 3 cantieri su 100 sono stati chiusi, 55 avviati (tre casi su
quattro in ritardo), 42 non sono stati ancora avviati.

Poi si arriva al terzo dato che & in assoluto il piu interessante (anche perché del tutto inedito).
Mocetti lo ha intitolato “dalla fotografia al film” perché svolge un’analisi dinamica nel tempo,
considerando lo stato di avanzamento lavori medio a gennaio 2024 e a dicembre 2024. In undici
mesi il SAL medio passa dal 37% all'85%, con una crescita media in undici mesi — dice Mocetti —
di oltre 4 punti percentuali al mese, che significa che al 2026 dovremmo avere tutti i cantieri
chiusi. Ovviamente, pero, bisogna avere cautela per il fatto che questo € un dato medio ed &
fatto di cantieri che vanno avanti spediti e altri che mostrano criticita”.

Una criticita, sta per esempio, nei bandi di importo superiore a cinque milioni, dove il discorso
cambia. Il SAL medio & passato nello stesso periodo dal 15% al 39% con una crescita mensile
che e appena di 2 punti percentuali e che quindi al 2026 non portera alla chiusura di tutti questi
cantieri.
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Immediata la lettura del vicepresidente dell’Ance, Piero Petrucco: “E’ statisticamente inevitabile
che ci siano delle criticita, ma i dati ci dicono che i lavori procedono e siamo orgogliosi del
contributo che stanno dando le nostre imprese per la riuscita del Pnrr”.

A chiudere l'intervento della presidente di Ance Brancaccio che si puo sintetizzare cosi: “Il nostro
settore ha dato prima una grande spinta all’'economia, contribuendo da protagonista a far uscire il
Paese dalle difficolta economiche generate dalla Pandemia, sia pure con un forte aiuto fiscale.
Oggi vediamo che le nostre imprese stanno dando un grande aiuto al Paese a rispettare gli
impegni del Pnrr, una partita decisiva anche in Europa”. Avete dei crediti da giocare con il
governo? “Ai debitori — risponde Brancaccio — non piace mai riconoscere i meriti dei creditori, ma
credo che adesso si debba aprire con il governo un ragionamento serio, fuori delle guerre
ideologiche che abbiamo visto nei mesi scorsi, per dare un contributo nella risoluzione di
problemi molto concreti del Paese: chiediamo politiche serie, fondate, con finanziamenti
adeguati, per superare la fragilita dei nostri territori, per avviare una stagione di rigenerazione
urbana e ridare una prospettiva di sviluppo alle nostre citta, per dare una casa a dieci milioni di
famiglie per cui oggi la casa non € un bene accessibile”.
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ALLARME ANCE
“Dopo il Pnrr c'e

il rischio della crisi
edilizia (e del Pil)"

0po una crescita espo-
D nenziale nel settore edi-

lizio, con la fine del Su-
perbonus si & gia registrato il
contraccolpo. Ma se si guarda
al domani, che ¢il 2028 conla
fine dello strascico del Pnrr, i
numeri fanno paura. La presi-
dente dell’Ance (Associazione
nazionale dei costruttori edili),
Federica Braneaceio, con il suo
Osservatorio congiunturale,
non fagiridiparole. Nonostan-
tel'aumento del 21% nelle ope-
re pubbliche, nel 2024 gli inve-
stimenti sono diminuiti del
5,3% e per il 2025 si prevede
un’ulteriore contrazione del

7%. “Al termine del Pnrr, che
pesera circa il 30% dell'intero
comparto delle opere pubbli-
che(quasi 30 miliardi) - spiega
Brancaccio - se non verranno
adottate misure adeguate, ul-
teriori investimenti, il mercato
rischia di tornare ai livelli del
2011, nel pieno della crisi delle
costruzioni”. LAnce ha anche
lanciato un altro allarme: per
10 milioni di famiglie, quelle
con reddito fino a 24 milaeuro,
l'acquisto di una casa & insoste-
nibile nelle grandi citta e per i
piti fragili anchel'affitto & trop-
po caro.

PDR
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Gian Maria De Francesco

La casa di proprieta, simbolo
della sicurezza economica e valo-
re irrinunciabile per gli italiani, ri-
schia di trasformarsi in un sogno
irrealizzabile per circa 10 milioni
di famiglie. E quanto emerge
dall’Osservatorio  congiunturale
sull'industria delle costruzioni
dell’Ance (Associazione naziona-
le costruttori edili), che denuncia
come il combinato disposto di per-
dita del potere d’acquisto, salari
stagnanti, difficolta nel risparmio
e aumento dei prezzi delle abita-
zioni stia tagliando fuori una larga
fascia della popolazione dal mer-
cato immobiliare.

Secondo 1'Ance, per le famiglie
con un reddito fino a 24mila euro,
acquistare una casa € ormai im-
possibile nelle grandi citta. Mila-
no, Roma e Napoli si confermano
i centri urbani meno accessibili,
seguite da citta come Firenze e Ve-
nezia, dove anche un piccolo ap-
partamento o un sottotetto sono
diventati beni di lusso. L'Ufficio
studi dell’associazione evidenzia
come il peso dei mutui e degli affit-
ti gravi sempre pit sui bilanci fa-

miliari. Per il 20% delle famiglie
meno abbienti, il mutuo assorbe
oltre i due terzi del reddito dispo-
nibile, mentre gli affitti, nelle gran-
di citta, rappresentano almeno il
50% del reddito per gran parte del-
le famiglie pit1 vulnerabili.

Per affrontare la crisi abitativa,
Ance e Confindustria hanno avan-
zato una proposta articolata in tre
pilastri: semplificazioni urbanisti-
che e amministrative, incentivi fi-
scali e strumenti finanziari di ga-
ranzia per coinvolgere i privati nel
settore. «Le difficolta di accesso al-
la casa - ha spiegato Federica
Brancaccio, presidente dell’Ance
- non solo compromettono il be-

nessere delle famiglie, ma limita-
no anche la mobilita lavorativa e
le prospettive di sviluppo econo-
mico del Paese». Il Piano Casa che
il presidente di Confindustria,
Emanuele Orsini, aveva proposto
all'inizio del suo mandato (e che
il governo ha accolto in sede di
legge di Bilancio) non & pil quin-
di solo un’esigenza per favorire la
mobilita dei lavoratori garanten-
do case in affitto a prezzi sostenibi-
li, ma & un tema di portata nazio-
nale. «Rafforzeremo le misure a
sostegno delle politiche abitati-
ve», ha dichiarato il sottosegreta-
rio al Mit, Tullio Ferrante, al termi-
ne del tavolo presieduto dal mini-

Casa, sogno impossibile per le famiglie

Secondo I'Ance, sono 10 milioni i nuclei che non riescono ad acquistare I'abitazione

stro Matteo Salvini (vedi articolo
sotto). La legge di Bilancio preve-
de, infatti, risorse aggiuntive per
'edilizia residenziale pubblica,
destinate alla riqualificazione di
80mila case popolari attualmente
non utilizzabili. Per questo obietti-

Vo sono stati stanziati 1,3 miliardi
di euro, parte dei fondi del Pnrr.

Le difficolta dell’edilizia residen-
ziale si inseriscono all'interno di
una congiuntura non certo favore-
vole per il settore delle costruzio-
ni. Dopo I'espansione post-pande-
mia, il comparto sta rallentando.
Nel 2024 gli investimenti in costru-
zioni hanno subito un calo del
5,3% rispetto all’anno precedente,
e le previsioni per il 2025 parlano
di una contrazione ulteriore del 7
per cento. A compensare il calo
dell’edilizia privata non basta piu
la crescita delle opere pubbliche,
che hanno registrato un aumento
del 21% nel 2024 e sono attese in
crescita del 16% nel 2025, trainate
dai fondi del Pnrr. Secondo I'An-
ce, circa il 54% della spesa per in-
terventi Pnrr (pari a 32 miliardi di
euro) riguarda il settore delle co-
struzioni, ma molti progetti erano
gia previsti prima del piano.

La presidente Brancaceio: «Cosi la crescita del Paese
¢ a rischio». Confindustria invoca strumenti ad hoc
[ sottosegretario Ferrante: «Rafforzeremo le misure»
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Il Pnrr vivra oltre il 2026. Il governo copia I'escamotage spagnolo

di

Andrea Pira

[l Pnrr vivra oltre il 2026. 1l governo copia I'escamotage spagnolo

Sara prevista la costituzione di uno o piu veicoli dove far confluire i residui del Pnrr a fine 2026
ossia entro la data ultima per attuare tutti gli interventi previsti. Le risorse in pancia a questi
veicoli saranno poi usate negli anni successivi per finanziare i progetti extra-piano

Giorgia Meloni copia il socialista Pedro Sanchez per far vivere il Piano nazionale di ripresa e
resilienza oltre il 2026. Alla fine del Piano da 194,4 miliardi finanziato con fondi Ue manca un
anno e mezzo. Il rischio & che almeno una parte dei progetti non vada a buon fine. Problema
condiviso un po’ da tutti i Paesi. A Bruxelles l'ipotesi di un'estensione inizia a circolare. Tra i piu
convinti della necessita di una proroga c’e il ministro del’Economia italiano, Giancarlo Giorgetti.
Tempi e modi di discussione nella Ue sono tuttavia lunghi e nel frattempo nei palazzi di governo
si cerca la soluzione e la risposta alle domande puo arrivare dalla Spagna. L'escamotage gia
impiegato da Madrid € quello di costituire uno o piu fondi dove far confluire le risorse da
utilizzare negli anni seguenti secondo scadenze concordate con la commissione Ue.

Il meccanismo, si basa su alcune possibilita concesse della struttura stessa degli strumenti
finanziari della Recovery and Resilience Facility, ossia dal bacino da cui attingere i soldi europei.
Le regole del dispositivo per la ripresa e |a resilienza restano uguali per tutti gli Stati membri e il
2026 resta la data ultima sia per raggiungere gli obiettivi e le condizioni dei piani nazionali di
tutti gli Stati membri sia per ricevere i pagamenti. Ma la vita delle risorse puo continuare anche
una volta chiuso il Pnrr. In pratica, all'interno della nuova rimodulazione, che il ministro per gli
Affari europei, Tommaso Foti, ha spiegato arrivera entro febbraio, sara prevista la costituzione
di uno o piu veicoli dove far confluire i residui del Pnrr a fine 2026 ossia entro la data ultima per
attuare tutti gli interventi previsti. Le risorse in pancia a questi veicoli saranno usate negli anni
successivi per finanziare i progetti extra-piano. Come per gli interventi del Pnrr, sara in ogni caso
previsto un calendario, con tappe intermedie da raggiungere.

Sul meccanismo ¢ al lavoro tra gli altri il ministero delle Infrastrutture. L'idea e infatti emersa in
occasione della presentazione del rapporto congiunturale dell’Ance, I'associazione dei
costruttori. A farne accenno & stato Davide Ciferri, coordinatore dell'unita di missione per il Pnrr
dentro il ministero guidato da Matteo Salvini. Una delle direttrici che potrebbe prendere lo
strumento & infatti di legarsi all'attuazione del piano casa o per gli interventi nel settore idrico.

Lo schema ricorda da vicino quello utilizzato in Spagna, con il coinvolgimento di investimenti
privati o da societa a partecipazione pubblica cui dare in gestione le risorse entro agosto 2026.
Il governo spagnolo aveva fatto questa scelta per ragioni di tempi. In un primo momento Madrid
aveva snobbato la componente a debito del fondi del NextGenerationEu, cui I'ltalia ha invece
attinto a pieno, prendendo soltanto le risorse a fondo perduto. Con la crisi energetica scatenata
dall'invasione russa dell'Ucraina e dal rialzo dei prezzi del gas, il governo spagnolo aveva
cambiato idea e scelto di accedere anche a 84 miliardi a debito, con pero un anno e mezzo di
tempo in meno per spenderli.
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In passato I'ex ministro per il Pnrr, Raffaele Fitto, oggi vicepresidente esecutivo della Ue, aveva
deciso di non fare troppo affidamento su questa strategia nel riscrivere il Piano italiano a
cavallo tra il 2023 e il 2024. La rimodulazione contrattata con Bruxelles, che ha incluso il
capitolo RepowerEu per affrancarsi dalla dipendenza energetica dalla Russia, prevedeva
soltanto alcuni limitati meccanismi di questo genere, ad esempio sul finanziamento della filiera
degli autobus elettrici (100 milioni) e sull'efficientamento energetico.

Anche l'ipotesi di rimodulazioni sul tavolo in queste settimane potrebbe contenere i soldi da
destinare al nuovo strumento. Il grosso della riscrittura riguardera fondi spostati da un lotto di
un’opera all’altro.

Secondo i dati del monitoraggio di Bankitalia, oltre i due terzi delle risorse Pnrr da mettere a gara
sono state bandite. Si parla di circa 62 miliardi su 92 e il 70% dei bandi & stato aggiudicato. Per
questi nel 55% dei casi i lavori sono iniziati. C'e tuttavia un 45% di lavori non ancora iniziati.
L’Ance ipotizza che alla fine si trattera soltanto di opere residuali, che resteranno. In ogni caso la
possibile via d’'uscita per non toppare sul grande Piano italiano, il maggiore tra i Paesi Ue, € in
procinto di partire.
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Finché c'é il Pnrr c'e vita per l'edilizia. Il vero buco nero & cosa accadra dal 2028

di

Andrea Pira

Finché c'e il Pnrr c'e vita per I'edilizia. 1l vero buco nero & cosa accadra dal 2028

(eikon)

L'’Ance presenta le stime del settore per i prossimi anni. "ll settore ancora tira, contribuisce in
maniera fondamentale all'economia, pero ci sono i primi segnali di rallentamento inevitabili
perché il Pnrr sta pian piano diminuendo il suo impatto", ha spiegato la presidente Brancaccio
28 Gennaio 2025 alle 13:37

Del doman non v'e certezza. Per |le costruzioni I'anno spartiacque sara il 2028. Tra tre anni gli
interventi del Piano nazionale di ripresa e resilienza dovranno essere terminati e anche il
probabile effetto trascinamento si sara esaurito. | rischi sono di un periodo di grande incertezza
per le costruzioni e di un ritorno ai tempi difficili degli anni dieci del 2000. "Non possiamo
rivivere la grande incertezza degli anni della crisi, tra il 2008 e il 2018, nella quale una parte
importante del patrimonio imprenditoriale del settore ha dovuto interrompere le attivita”, ha
spiegato Federica Brancaccio, presidente dell’Ance, 'associazione nazionale costruttori edili, nel
corso della presentazione del nuovo osservatorio congiunturale sul settore. Uno squillo per la
politica. Perché in ballo ci sono circa 31 miliardi di investimenti. A tanto nel 2024 € ammontato
quel 54% di spesa sostenuta per interventi del Piano riconducibile al settore delle costruzioni. La
maggior parte riguarda progetti gia previsti e finanziati prima del Piano, anche se l'ultima parte
dell'anno ha visto una significativa spinta: nella seconda meta del 2024 la realizzazione dei
nuovi interventi sta accelerando, e registra una spesa complessiva di 6,7 miliardi. In un anno e
mezzo dovranno essere investiti altri 54 miliardi. Attualmente, guardando il monitoraggio Ance,
ci sono 11.236 cantieri aperti riferiti a opere Pnrr. Tra asili nido e interventi di edilizia scolastica
risultano avviati 4.769 cantieri.

Il mondo dell'edilizia entra nel 2025 con basi solide. Le imprese sono piu patrimonializzate,
hanno fatto attenzione alla sostenibilita del loro debito e anche nei primi nove mesi del 2024 ha
visto crescere sia il numero delle ore lavorate sia dei lavoratori iscritti alle casse edili, il sistema
di enti paritetici tra organizzazioni sindacali e datori di lavoro, istituti nella cornice della
contrattazione collettiva, che servono tra gli altri a pagare ferie, tredicesime, integrazioni per
malattia e infortuni, a tenere il conto delle ore lavorate. "Il settore ancora tira, ancora
contribuisce in maniera fondamentale all'economia, pero ci sono i primi segnali di rallentamento
inevitabili perché il Pnrr sta piano piano diminuendo il suo impatto”, ha aggiunto Brancaccio.
Secondo le previsioni Ance pero nel 2024 il settore ha frenato: -5,3% anche per I'effetto della fine
del Superbonus. La riqualificazione della case & crollata del 22%, la nuova edilizia del 5,2%. La
spinta continua ad arrivare dalle opere pubbliche, in crescita del 22%, il cui balzo deve tuttavia
molto, forse troppo al Pnrr. "Le stime indicano che il Piano, negli anni di massima realizzazione,
pesera circa il 30% dell'intero comparto delle opere pubbliche’, ha spiegato ancora Brancaccio.

Il -5,3% & considerato in qualche modo ancora con ottimismo. All'inizio del 2024 le previsioni
erano peggiori e lo sono quelle del prossimo anno. Per il 2025 le aspettative sono in un crollo
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degli investimenti in costruzioni del 7%, con punte del -30% sulla riqualificazioni delle abitazioni
private, mentre le opere pubbliche daranno un impatto positivo del 16%. Il calo, nota Ance, arriva
dopo un periodo di crescita esponenziale, trainato anche dalla spinta degli incentivi edilizi messi
in sordina con la fine del bonus 110%, i cui costi sono andati fuori controllo per le finanze
pubbliche, o circoscritti come successo in manovra per il bonus ricostruzioni, rimasto al 50%
solo per le prime case e che il prossimo anno calera al 36%. |l problema & cosa avverra dopo il
2028. Ci sono tre grandi filoni da seguire e sui quali intervenire. Il primo & I'attuazione della
direttiva casa green. Entro il 2030, il consumo energetico degli immobili dovra essere ridotto del
16%, nei successivi cinque anni il taglio dovra superare il 20%. Ance sprona quindi a mettere in
campo una strategia e strumenti per accompagnare il processo. Gli altri due grandi programmi

dovranno essere le misure al contrasto del dissesto del territorio e il piano casa sollecitato da
Confindustria. Serve iniziare oggi, mette su Brancaccio, il 2028 & dietro I'angolo.
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Costruzioni giunel 2024
Atteso -7%0 nel 2025

Costruzioni in frenata nel 2024, verso -7% nel 2025, no-
nostante il +16%registratonelle opere pubbliche a cau-
sa della “bolla” Pnrr registrata lo scorso anno; gli inve-
stimenti nel settore sono calati lo scorso anno del 5,3%;
urgente intervenire sulla casa e sul territorio. E’ quan-
to emersoierinel corso della presentazione dell’ Osser-
vatorio congiunturale sull'industria delle costruzioni
2025. 11 2024 ha segnato la prima frenata degli investi-
menti in costruzioni: I'aumento delle opere pubbliche
non ha compensato il calo dell'edilizia privata e per il
2025 e atteso un ulteriore rallentamento. I dati indica-
no -5,3% nel 2024 rispetto all'anno precedente nono-
stante il +21% delle opere pubbliche. E le attese per il
2025 sono di una nuova flessione del 7% malgrado il
+16% delle opere pubbliche per effetto del Pnrr. "1l ci-
clo espansivo post pandemia € giunto al termine",ha os-
servato la presidente Federica Brancaccio, “nonostan-
te siamo ancora in una fase positiva, preoccupa il futu-
ro: oggi il Paese ha dimostrato che € in grado, grazie a
imprese e amministrazioni, di trainare l'economia.
Cerchiamo di farlo senza aspettare sempre interventi
straordinari", ha ammonito la presidente. Al centro
delle proposte Ance c’¢ anche il tema dell'emergenza
della casa e dellintervento sul territorio. Ance e ha
quindi presentato la proposta di un piano casa perila-
voratori e le famiglie, "cosi da soddisfare il bisogno
strutturale di alloggi a un costo sostenibile", haricorda-
to la presidente Ance, Federica Brancaccio. Il piano ha
tre pilastri: semplificazioni urbanistiche e amministra-
tive, misure fiscali, sviluppo di strumenti finanziari e
di garanzia che rendano possibile la partecipazione
all'investimento dei privati. "Ormai e chiaro a tutti”,
ha detto Brancaccio, “che questo problema sociale ha
implicazioni profonde e determina evidenti difficolta
allo sviluppo delle persone e delle famiglie”."Ma le diffi-
colta di accesso alla casa”, ha aggiunto, “rappresenta-
no ancheun vincolo allamobilita della forzalavoro e di
altre categorie fragili (studenti), ed incide negativa-
mente sulle potenzialita di sviluppo dell’economia”.
Andrea Mascolini
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ANCE
Dieci milioni di famiglie
non possono comprare casa

see Per 10 milioni di famiglie, quelle con
reddito fino a 24mila euro, 'acquisto di
una casa é insostenibile nelle grandi citta
e per i pil fragili anche I'affitto & troppo
caro. E quello che emerge dai dati
dell'indice di accessibilita per 'acquisto,
che emergono dall'Osservatorio congiun-
turale sull'industria delle costruzioni pre-
sentato dall’associazione nazionale dei
Costruttori Edili a Roma. Nei capoluo-

ghi, I'acquisto di un abitazione per le
famiglie meno abbienti, nel 2022 la citta
meno accessibile ¢ Milano per 1'82,9%
seguita da Roma 61,4% e Firenze +61%.
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di RAFFAELLA MALITO

er 10 milioni di famiglie la casa
Pdi proprieta diventa un sogno

irrealizzabile. E quanto afferma
I'Ance nel suo Osservatorio congiun-
turale sull’'industria 2025, La perdi-
ta del potere d’acquisto, il calo degli
stipendi, la difficoltd a poter rispar-
miare e l'aumento dei prezzi delle
case, stanno privando una larga fetta
di persone della sicurezza economica
fondamentale per diventare proprie-
tari di un’abitazione. Secondo I'As-
sociazione nazionali dei costruttori
edili, nelle grandi cittad & ormai im-
possibile comprare casa per 10 mi-
lioni di famiglie con un reddito fino a
24 mila euro. Milano, Roma e Napo-
li sono le citta meno accessibili, ma
anche conquistarsi un sottotetto a
Firenze o Venezia & impresa difficile.
Secondo le promesse del Governo, la

| dati Ance

Per pagare il mutuo
o l'affitto i meno
abbienti arrivano
a spendere meta
se non i due terzi
del proprio reddito

situazione potrebbe migliorare, sia
per i fondi destinati in manovra al
piano di edilizia pubblica, sia grazie
alle disposizioni del Salva-Casa
di cui ieri il Mit ha steso le linee
guida che saranno pubblicate a
breve. Fra le linee guida la possi-
bilita di trasformare in abitazio-
ne sottotetti e abbaini. Ma anche
di facilitare le compravendite di
unita immobiliari grazie a nuove
sanatorie per piccole difformita.
Lufficio studi dellAnce indica
che per pagare il mutuo si arriva
a spendere la metd del proprio
reddito, per il 20% delle famiglie
meno abbienti anche oltre i due
terzi. E anche I'affitto nelle gran-
di citta & ormai fuori portata per
le famiglie piti fragili. Per pagar-
lo si arriva a spendere quasi la meta
del proprio reddito e per i meno ab-
bienti anche oltre. Ance e Confindu-
stria hanno presentato la proposta di
un piano casa per i lavoratori e le fa-
miglie, “Il piano - spiega la presidente
dell’Ance, Federica Brancaccio - ha

Comprare casa resta un sogno proibito per tanti
Impossibile per 10 milioni di famiglie con salari fino a 24mila euro

tre pilastri: semplificazioni urbani-
stiche e amministrative, misure fisca-
li, sviluppo di strumenti finanziari e
di garanzia che rendano possibile la
partecipazione all'investimento dei
privati”. Il 2024 ha segnato intanto
la prima frenata degli investimenti
in costruzioni: 'aumento delle ope-
re pubbliche non ha compensato il
calo dell'edilizia privata e per il 2025
& atteso un ulteriore rallentamento. |
dati Ance indicano -5,3% nel 2024 ri-
spetto all'anno precedente nonostan-
te il #21% delle opere pubbliche. E le
attese per il 2025 sono di una nuova
flessione del 7% malgrado il +16%
delle opere pubbliche per effetto del
Pnrr. "1l ciclo espansivo post pande-
mia & giunto al termine”, ha osservato
la presidente Brancaccio.
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Costruzioni, investimenti giu del 7% nel 2025: imprese preoccupate dal post-Pnrr

Ance: pesa il crollo delle riqualificazioni (-30%) dopo il boom del Superbonus. Accelera la spesa
nei cantieri del Recovery. Brancaccio: dal 2028 grande incertezza, gettare oggi le basi per
evitare una nuova crisi

di Mauro Salerno
28 Gennaio 2025

Investimenti in costruzioni git anche nel 2025 dopo il calo del 5,3% messo a consuntivo nel
2024. La previsione e dell’Associazione nazionale costruttori (Ance), che ha presentato a Roma
il proprio Osservatorio congiunturale sul settore. A pesare sulla nuova frenata degli investimenti
e soprattutto il crollo evidenziato dal comparto delle riqualificazioni che, perdendo la spinta del
Superbonus, & dato in calo di ben il 30%, dopo la caduta del 22% gia registrata I'anno scorso.
Destinata a perdere terreno anche la nuova edilizia abitativa (-2,6%) per effetto del calo dei
permessi a costruire. A risollevare il comparto non basta I'exploit delle opere pubbliche: +16%
quest’anno, dopo il +21% messo a segno nel 2024, grazie alla spinta dei cantieri finanziati dal
Pnrr. In chiaroscuro I'edilizia commerciale e uffici: data in aumento per le nuove realizzazioni
(+3,2%) e in calo per le riqualificazioni (-2,5 per cento).

In generale il calo non preoccupa nell'immediato i costruttori. Le imprese sanno bene che la
frenata arriva dopo il boom generato dal Superbonus, che ha zavorrato le casse dello Stato ma,
insieme alle altre misure straordinarie, ha in qualche modo anche permesso al Paese di
superare i contraccolpi economici dell'emergenza Covid. «Il settore ancora tira - commenta la
presidente dell’Ance Federica Brancaccio -, contribuisce ancora in maniera fondamentale
all’economia, pero ci sono i primi segnali di rallentamento».

Per due anni ancora, stimano dall'associazione, i cantieri beneficeranno dell'effetto Pnrr che
proprio in questi mesi sta dando buoni segnali di accelerazione della spesa. Secondo
I'’Associazione circa il 54% delle erogazioni legate agli interventi Pnrr (32 miliardi di euro) &
riferibile al settore delle costruzioni. La maggior parte riguarda progetti gia previsti e finanziati
prima del Pnrr. Ma nell'ultima parte dell’anno scorso hanno dato segni di accelerazione anche i
nuovi interventi, con una spesa complessiva di 6,7 miliardi a fine 2024. E vero che rimangono da
realizzare investimenti per 54 miliardi di euro entro il 2026. Ma ora la valutazione € piu
ottimistica. «Quello che sta accadendo € molto positivo», ha commentato il vicepresidente
dell’associazione Paolo Petrucco segnalando che «lI'approccio del Pnrr basato sul
raggiungimento degli obiettivi, con milestone e target sta sviluppando un modo nuovo di
sviluppare i progetti e utilizzare i fondi che vengono dall'Europa». Per Petrucco «non é vero che
non & cambiato nulla», il nuovo approccio «basato sulle performance ha contribuito a migliorare
i processi decisionali e operativi, favorendo una maggiore responsabilizzazione e trasparenza».

D'altra parte, oltre i due terzi delle risorse Pnrr da mettere a gara sono gia state bandite: circa 62
miliardi (di cui 45 per lavori pubblici) su un totale di 92. | dati sono stati segnalati da Sauro
Mocetti, economista di Banca d'ltalia, sempre alla presentazione dell’'Osservatorio. La stima di
due terzi perd «& conservativa», precisa Mocetti, perché «non tutte le risorse per lavori pubblici

Pes0:1-100%,2-49%

Telp@ Servizi di Media Monitoring 51

LINK ALL'ARTICOLO

Il presente documento non e’ riproducibile, e' ad uso esclusivo del committente e non e' divulgabile a terzi.



481- 001- 001

. . L - . Rassegna del: 29/01/25
ntplusentilocaliedilizia.ilsole24or e.com Edizione del:29/01/25

Estratto da pag.:1-2

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/2

prevedono necessariamente un bando». Numeri alla mano, il 70% dei bandi finanziati o
cofinanziati con il Piano & stato aggiudicato. Tra quelli aggiudicati, «<nel 55% dei casi sono stati
avviati i lavori: il 22% sono anche terminati, I'1 1% sono avviati e in linea con il programma, il 22%
sono in ritardo». Per i cantieri avviati «la progressione dei lavori € spedita: il Sal medio avanza a
buon ritmo. Le maggiori difficolta, cioé ritardi nei cantieri e progressione dei Sal, riguardano -
osserva ancora Mocetti - i cantieri che fanno riferimento a bandi piu grandi».

A partire dal 2028 si aprira pero «un periodo di grande incertezza», ha aggiunto Brancaccio. Le

stime dell’Ance mostrano che il Pnrr, negli anni di massima realizzazione, pesera circa il 30%
dell'intero comparto delle opere pubbliche, circa 30 miliardi. «Il Pnrr a poco a poco diminuira il
suo impatto. Quello che ci preoccupa, nonostante siamo ancora in una fase positiva, & il futuro.
Al termine del Piano - avvisa Brancaccio se non verranno adottate misure adeguate, il mercato
rischia di tornare ai livelli del 2011, nel pieno della crisi delle costruzioni». «Oltre a un
ridimensionamento significativo del comparto, che vedrebbe annullato 'effetto Pnrr, c’g il rischio
che si interrompa quel processo di ammodernamento sostenibile del Paese che il Piano
europeo ha avviato ma non completato». Invece «c’e tanto da fare per questo Paese, c'e
I'emergenza della casa, c'é da intervenire sul nostro fragile territorio. Questi sono i principali
asset sui quali noi chiediamo di cominciare a lavorare». Oggi, per non trovarsi spiazzati quando
il Pnrr sara alle spalle.
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di ANNA MARIA GAPPARELLI

mergenza abitativa e dis-
E sestodel territorio. Sonoi

due grandi problemi che
il Paese & chiamato ad affrontare
e che richiederebbero un‘accele-
razione degli investimenti. Inve-
ce il settore delle costruzioni nel
2024 ha iniziato a rallentare la
corsa. L'Osservatorio congiun-
turale dell’Ance (Associazione
nazionale costruttori edili), pre-
sentato ieri, ha indicato infatti
per il settore delle costruzioni
una flessione del 5,3% rispettoal
2023. E se le opere pubbliche so-
no cresciute del 21%, cosi come
Tedilizia commerciale e ghi uffici
con +0,5% per le nuove opere e
+0,8% per la riqualificazione, le
abitazioni invece sono in rosso
per -5.2% delle nuove costruzio-
nie-22% per quelle riqualificate.
Anchel'occupazione, che hapro-
seguito ad aumentare nei primi
9 mesi (+4.2% le ore lavorate e
+5,5% i lavoratori iscritti), ha re-
gistrato dallasecondametadello
SCOTsO anno una crescita a ritmi
meno sostenuti. B l'aspetto pit
allarmante, rilevato dall’Osser-
vatorio Ance. & le previsione per
i1 2025 che indica un calo del 7%
con un vero crollo del 30% della
riqualificazione delle case (per
effetto dell'ulteriore rimodula-
zione degli incentivi fiscali dopo
la.cancellazionedel superbonus)
eun-2,6% dellenuove per lacon-
trazione dei permessi a costrui-
re. Le opere pubbliche dovrebbe-
ro proseguire l'azione di traino
(+16%). Un risultato dovuto al
Pnrr, poiché “circa il 54% della
spesa sostenuta (32 miliardi ) - si
legge nel report - € riferibile al
settore delle costruzioni. LIAnce
ha monitorato 11.236 cantieri
aperti grazie al Pnrr, 4.769 tra
asili nido ed edilizia scolastica.
Entro il 2026 restano da realiz-
zare investimenti per 54 miliar-
di. Le opere pubbliche dunque ti-
rano e hanno segnato quella che
la presidente
ca Brancaccio, ha
definito la “ri-

scossa dei Comu-
ni”. La spesa de-
gli enti locali in-
fatti & salita da
18,6 miliardi nel
2023 a 21,7 mi-
liardi del 2024. E
questo trend grazie al Pnrr pro-
seguira nel biennio 2025-20286,
conun tiraggionel 2027. Ma dal
2028 - ha affermato Brancaccio -
si apre un periodo di grande in-
certezza. Quello che ci preoccu-
pa, nonostante siamo ancora in
una fase positiva, & il futuro - ha
aggiunto-oggiil Paese ha dimo-
strato che & in grado, con impre-
seeamministrazioni, di trainare
l'economia. Cerchiamo di farlo
senza aspettare sempre inter-
venti straordinari, ma in ordina-
rieta. C'étanto dafare per questo
Paese, c'el'emergenzadella casa,
c'e la necessita di intervenire sul
nostro fragile territorio. Questi
sono i principali asset sui quali
noi chiediamo di cominciare ala-
vorare per il futuro, per il dopo
Pnrr”. Perché se la fine del Pnrr
dovesseriportare il settoreindie-
tro, ai livelli del 2011, nel pieno
della crisi delle costruzioni si ri-
schierebbe accanto a un pesante
impattoeconomicoanchelinter-
ruzione del processo di ammo-
dernamento. “Con la direttiva
green - ha sottolineato il presi-
dente dell’Ance - 1a Ue ci ha dato
un percorso da seguire da qui al
2050, con un obiettivo molto am-
bizioso, ossia di
rendereil patrimo-
nio immobiliare
privato e pubblico
neutro dal punto
di vista delle emis-
sioniclimatiche. E
uno sforzo gran-
de, mala prospetti-
va di 25 anni lo
rende fattibile”.
Ma c¢’e anche una questione
sociale aperta. Le case — ha de-
nunciato 1/Ance — sono sempre

meno accessibili e nelle grandi
citta e praticamente impossibile
acquistarle. Per 10 milioni di fa-
miglie I'abitazione resta un so-
gno “per pagare il mutuo - se-

condo i calcoli dell’ Associazione
—siarriva a spendere la meta del
proprio reddito, per i meno ab-
bienti anche oltre i due terzi”.
Nellagraduatoria dellecitti me-
noaccessibili perle famiglie me-
no abbienti al primo posto si col-
loca Milano, seguita da Roma e
Firenze. E non va meglio per
laffitto: 1 nuclei familiari con
redditi fino a 24mila euro non
riesconoasostenerelaspesache
spesso arrivaa quasilameta dei
guadagni.

Da qui la proposta lanciata da
Ance e Confindustria per un
piano casa (I'ultimo vero risale
ai tempi di Fanfani) che si basa
suun modellodiinterventopub-
blico-privato e che faleva su pro-
cedure accelerate e semplificate
per la valorizzazione e dismis-
sione di immobili pubblici favo-
rendo la partnership pubblico-
privato; sul coinvolgimento di
investitori istitu-
zionali, enti pub-
blici e benefici,
fondi di investi-
mento e rispar-
mio di prossimita
con la garanzia
pubblica; su in-
centivi fiscali per
le imprese che so-
stengono le loca-
zioni dei propri dipendentie per
puntare alla riduzione dei costi
di produzione.

L!Ance ha puntato i riflettori
anche sulle fragiliti dei territo-
ri aggravate dai cambiamenti
climatici e dagli eventi naturali

Ance: subito un piano casa
contro 'emergenza abitativa
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estremi e ha sollecitato “un’at-
tenzione particolare al tema del-
la prevenzione e messa in sicu-
rezza idrogeologica e sismica
del territorio”. Anche su questo
fronte si punta a un piano di in-
terventi infrastrutturali e perla
sicurezza nel settore idrico per
aumentare Uefficienza nell'uti-
lizzo dell'acqua nei settoricivile,
industriale, energeticoeagrico-
lo. Dialtra parte le emergenze
sono ricorrenti. E proprio nei
giorni scorsi Toscana e Liguria
sono state colpite dall'ondata di
maltempoche dovrebbe spostar-
si oggi al Sud con sei regioni in
allerta gialla per criticita idro-

LA FRENATA

Dopo laripresa
degli ultimi quattro
anni le costruzioni
in calo del 5,3%

geologiche e idrauliche.

LAnce ha invitato tutti a fare
squadra. Uno dei settori che pitt
di altri vive le conseguenze dei
fenomeni meteo avversi e 'agri-
colturachesidibatte trasiccitae
alluvioni. Con conseguenze sul-
latenutadell’attivita.e con riper-

cussioni  anche
per le tasche dei
cittadini. Anbi e
Coldiretti hanno
pitt volte denun-
ciato i ritardi di
interventi finaliz-
zatialla manuten-
zione delle opere
idrauliche, ma

anche alla costru-
zione di nuove. Tra queste resta
una incompiuta il progetto per
la realizzazione di invasi che do-
vrebbero consentire di mettere
in cassaforte l'acqua piovana
quando cade in abbondanza e ri-
lasciarla nei periodi, sempre pitt
ricorrenti. di siccita.

LA PROPOSTA
Brancaccio: “E ne-
cessario interveni-
re anche sul nostro
fragile territorio”
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In Senato ¢ scontro
sul Salva Milano
Sala: «Va sbloccato»

Giuseppe Latour
Sara Monaci

Sale la tensione in Senato, dove
nonsitrovaancoraunagquadraper
I'approvazione del Salva Milano, la
normaattesada Palazzo Marinoa
seguito delle inchieste della procu-
ra per presunto abuso edilizio. In-
chieste che hanno messo in discus-
sione la modalita pili utilizzata nel
capoluogo lombardo perrealizzare
operazioni di riqualificazione ur-
bana, ovverol'impiego di un’auto-
dichiarazione (una Scia) al posto di
un pittcomplesso piano attuativo.

La norma é gia stata approvata
afine 2024 alla Camera dei deputa-
ti, main Senato - dove solounme-
sefal’approvazione senza intoppi
veniva data perscontata - i dubbi si
sono trasformatiin rallentamenti
dell’iter, fino a diventare vere e
proprie divergenze, che al momen-
to non sembrano trovare un punto
diincontro. Nona caso, la commis-
sione Ambiente (incaricatadiesa-
minare il testo) ha avviatoun ciclo
diaudizioniche hailsaporediuna
pausadiriflessione, nell’attesa che
siconsolidi unasoluzione che met-
ta d’accordo tutti.

Ora c’e chi pensa, in primis il
sindaco di Milano Giuseppe Sala,
che lanorma vada sbloccata subi-
to, anche per salvaguardare quei
funzionari comunali rinviatia giu-
dizio «per aver seguito le indica-
zioni». Chiritiene, come Ance, che
non approvarla significhi rallenta-
re lavori, investimenti e perdere
posti di lavoro: la presidente na-
zionale dei costruttori, Federica
Brancaccio ha parlato di un «ra-
gionevole compromesso», in as-
senza del quale si rischia «una bat-
tuta d’arresto delle gia timide poli-
tiche dirigenerazionedelle cittain

Rigenerazione urbana
Costruttori in pressing,
mentre i Comuni chiedono
una riforma piu ampia

Italia»; mentrela presidente di As-
simpredil Ance, Regina De Albertis
ha parlatodiuna situazione urba-
nistica ed edilizia che «a Milano &
ormai praticamente bloccata daol-
tre un anno e mezzo».

Mentre c’é chi, infine, come il
presidente dell’Associazione dei
Comuni (Anci) Gaetano Manfredi,
ritiene che il Salva Milano sia utile
per sanare il pregresso, ma che per
il futuro occorrauna norma pitira-
gionata e pensata per tuttaItalia. E
proprio quest’ultimo orientamen-
to sta trovando spazio sempre
maggiore anche nelle file del Pd,
cheinveceallaCameraeracorsoin
bloccoasostenereleragionidel ca-
poluogo lombardo.

Ieri durante I'avvio delle audi-
zioni € stato ascoltato il sindaco
Sala, che haribadito la sua posizio-
ne: «Abbiamoseguito I'interpreta-
zione normativa secondo cuileri-
strutturazioni devono rispettare
non la sagoma ma la volumetria
complessiva. Il rischio diuno stop
& che il Comune riceva non solo
ora, maanche in futuro, meno oneri
diurbanizzazione, visto che abbia-
mo subito un notevole rallenta-
mento degli investimenti, e questo
significa anche meno servizi - ha
riassunto Sala -. Noi agiamo cosi
da 13 lunghianni- ha dinuovosot-
tolineato - e adesso abbiamo av-
viatoilavori per unnuovo Pgt, che
tenga conto di quanto rilevato dalla
procura e dal dibattito pubblico,
ma ricordo che & uno strumento
chehabisogno di tempo per essere
completato. Nel frattempo abbia-
mo due dipendenti del Comune,
oggiin pensione, che hannolavo-
rato qui 30 0 40 anni, che siritrova-
noconunrinvio agiudizio per aver
eseguito leindicazioniche veniva-
no date. Dobbiamo almeno occu-

parcidel passato e del presente».
Vanellastessa direzione lapre-
sidente Brancaccio: «L'Ance condi-
videlapropostadilegge, come ap-
provata dalla Cameradei deputati,
eritiene che offra unarisposta ade-
guata alla situazione attuale met-
tendo fine all’incertezza normati-
va». La nuova impostazione pro-
posta«conla previsione di norme
di interpretazione autentica cosi
come attualmente formulata, ri-
sulta adatta perrisolverele proble-
matiche in corso». Esitrattadiun
correttivo che, secondo i costrutto-
ri, non é pili rinviabile: la situazio-
ne diincertezza «venutasiacreare
nel corso degli ultimi mesisull’in-
terpretazione dialcuneregole ur-
banistiche ed edilizie nazionali sta,
infatti, determinando effetti forte-
mente negativi in tutto il Paese».
Dell'impatto concreto che questi
effetti negativihannoavuto su Mi-
lanoha parlato De Albertis, deline-
ando i contorni di una situazione
drammatica: «Il blocco - haspiega-
to - riguarda anche gli interventi
che non presentano alcunrisvolto
critico rispetto alle contestazioni
sollevate dalla magistratura, ma
che pure oggisono totalmente ein-
spiegabilmente bloccati». E questo
stop porta «grande preoccupazio-
ne per il futuro occupazionale», dal
momento che Milano «ha registra-
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to negli ultimi tre anni una media
annua di zomila notifiche prelimi-
nari di avvio del cantiere».

Peril presidente dell’Anci Man-
fredi, invece, servono modificheal
testo e va creata «una transitorieta
del provvedimenton, utile eviden-
temente ad andare in soccorso a
Milano (dove le inchieste sisusse-
guono repentinamente e con un
primo caso di rinvio a giudizio).

‘ Brancaccio (Ance):
«Rischiamo
una battuta d’arresto
delle gia timide
politiche per le citta»

‘ Manfredi (Anci):
«Occorre pensare ad
una riforma pil ampia
che guardi a tuttoil
territorio italiano»

Nel frattempo, pero, € necessaria
«unadefinizione organica del set-
tore, una riforma pili ampia».

& RPRODUZIONE RISERVATA
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L’AUDIZIONE IN COMMISSIONE DEL SINDACO

Sala non si arrende
Nonostante le inchieste
difendeil “Salva Milano”

LORENZO STASI
1Isindacodi Milano BeppeSalaha
messo da parte lirritazione dei
giorni scorsi quandoierisi écolle-
gatoconlacommissione Ambien-
tedel Senato. Li é bloccata da qua-
siduemesilanormadiinterpreta-
zione autentica, il Salva-Milano,
pensata per neutralizzare le in-
chieste sull'urbanistica della pro-
cura meneghina. Il problema na-
sce nel capoluogolombardo—so-
no una trentina i palazzi sotto le
lenti della magistratura e 150 i
cantieri che rischiano di essere
coinvolti—mala soluzione trova-
ta riguarderebbe tutta Italia per-
ché estenderebbe un «modello
ambrosiano» fatto, secondo le te-
si dei pm, di autorizzazioni facili
e sconti ai costruttori.

Politica e processi

Per qualcuno é stato un sacco edi-
lizio, per altri un necessario pi-
glio efficientista in una citta che,
secondounreportAnce pubblica-
to ieri, € la pitt inaccessibile per
comprare casa. In mezzo ci sono
due piani — quello giudiziario e
quello politico—che camminano
a velocita diverse. Lo scorso 23
gennaioéarrivatoil primorinvio
a giudizio per otto persone per il
progetto della Torre Milano di via
Stresa: un grattacielo residenzia-
le di 84 metri e 24 piani costruito
al posto di due palazzine di duee
tre piani. 11 27 gennaio, con la ri-
chiesta di domiciliari per Stefano
Boeri, é arrivata una nuova grana
che tocca in parte anche il comu-
ne di Milano. Non perché siano

Lamagistratura milanese ha
messonelmirinoalmeno 150
cantieri. Mail primo cittadino
insiste per far approvare la
norma che neutralizzerebbe
le indagini dei pm sugliabusi
Oradubbianche nel Pd

coinvolti suoi dipendenti, ma per-
ché l'archistar é accusata di aver
omesso potenziali conflitti d'inte-
ressiinunagaramilionaria, quel-
la per la biblioteca Beic, bandita
da Palazzo Marino in cui poi han-
no vinto soggetti legati a doppio
filo con il padre del Bosco vertica-
le.

Sul Salva-Milano, invece, la politi-
cacammina pitilenta dellagiusti-
zia. Sala é impegnato da settima-
neinunpressing per convincerei
senatori. Ma rispetto a fine no-
vembre,quandoil ddl 1309éstato
votato da un «campo largo» che
comprendeva centrodestra e Pd,
ora questinedita alleanza scric-
chiolasempre piti perchénel frat-
tempo nell'area dei dem piti vici-
naallasegretaria Schleinsonoau-
mentati dubbi e malumori.Se mo-
dificato,il testo dovraripassareal-
laCamera e i tempisi dilaterebbe-
ro di molto.

11 27 gennaio il capo di gabinetto
di Sala, Filippo Barberis, é statoin
visita lampo a Palazzo Madama.
Teri invece in commissione Am-
biente al Senato il primo cittadi-
nomilanesehaspiegatocheil Sal-
va-Milano non sarebbe un diberi
tutti», ma l'estensione di un mo-
dellocorretto«cheabbiamosegui-
to per 13 anni». «La nostra colpay,
si e chiesto, «¢ quella di aver sem-
plificatouna normativa che pren-
de origine da una legge del 1942
in un paese che viene accusato di
essere troppo burocratico?». Ma,
selasperanzaéquelladivederap-
provato il Salva-Milano «cosi co-

me votato alla Camerav, allora il
primo cittadino si sbaglia quan-
do afferma che «& una norma pro
passato e pro presente», Perché lo
strumento scelto, 'interpretazio-
ne autentica invece del condono,
estenderebbe per il futuro e per
tutta Italia la possibilita di non
prevedere piani attuativi, laddo-
veprimaeranorichiesti per palaz-
zi che superavanoi 25 metri di al-
tezza,edidefinire «ristrutturazio-
ne» edifici che «presentano di-
mensioni anche integralmente
differenti da quelli originari».
Conunrischioditenutadelle cas-
se pubbliche dei comuni: quello
di Milano, nel solo 2024, ha perso
165 milioni di oneri di urbanizza-
zione.

1l primo rinvio a giudizio

Non é solo la procura a credere
che le prassi milanesi abbiano
sconfinato al di 1a del consentito,
ora che il gip ha deciso che otto
persone tra costruttori, architetti
e funzionari del comune andran-
noa processo per I'ipotesi di abu-
si edilizi, lottizzazione abusiva e
falso. Loschema seguito per Torre
Milano éidentico rispetto ad altri
procedimenti. Lintervento é sta-
to «qualificato come ristruttura-
zione edilizia, con totale demoli-
zione e ricostruzione e recupero
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integrale della superficie lorda di
pavimento preesistente», anzi-
ché «nuova costruzione», mentre
la«determinadirigenziale» firma-
ta nel 2018 dai due funzionari
coinvolti anche in altri procedi-
menti avrebbe procurato un «in-
giusto vantaggio economico» ai
costruttori. 1 fascicoli aperti per
ora non si riescono a disinnesca-
re e il prossimo 13 marzo ci sara
l'udienza preliminare per le Park
Towers diCrescenzago(egiainter-
venuta la Corte dei conti che ha
ipotizzato un danno erariale da
321mila euro; cifra che, conside-
rando altri procedimenti, potreb-
be schizzare su di molto).

Ma all'ombra delle accuse pitt ur-
banistiche si nascondono quelli
che, secondo chi indaga, sarebbe-
1o «gruppi di pressione che con-
trollanole operazioni immobilia-
ri piu lucrative» e che lavorano
per «assicurare il mantenimento
ditalesistema». Veree proprielob-
by che sfrutterebbero il ruolo del-
la commissione Paesaggio, vero
cuore pulsante del sistema-Mila-
noche,daorgano consultivo,édi-
ventataunsoggettoingradodiri-
lasciareleautorizzazioni. Echese-
condo i pm «non garantisce indi-
pendenza» perché «composto da

professionisti nominati diretta-
mentedal sindaco, cheesercitano
la libera professione a Milanow.

Il disegno di
legge “Salva
Milano” & stato
approvato alla
Camera da una
maggioranza
trasversale. Ma
nel pd c'échi ha
cambiato idea
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Salva Milano, Ance: bene il testo uscito dalla Camera

Audizione al Senato sul Pdl. De Albertis (Assimpredil): operatori in forte difficolta, rischi per
I'occupazione, fare presto

di M.Fr.
28 Gennaio 2025

Articolo aggiornato alle ore 19:15

«L"Ance condivide la proposta di legge “Disposizioni di interpretazione autentica in materia di
urbanistica ed edilizia”, come approvata dalla Camera dei deputati, e ritiene che offra una
risposta adeguata alla situazione attuale mettendo fine all'incertezza normativa e fornendo
un'interpretazione delle regole che attualmente sono oggetto di letture interpretative divergenti».
Lo ha detto la presidente dell’Ance, Federica Brancaccio, che, insieme alla presidente di
Assimpredil Ance Milano Regina De Albertis & stata ascoltata oggi dalla Commissione Ambiente
del Senato sul testo, approvato dalla Camera, che dovrebbe mettere fine al blocco
dell'urbanistica milanese a causa delle inchieste della magistratura su molte operazioni di
trasformazione edilizia. Secondo I'Ance, il testo «con la previsione di norme di interpretazione
autentica cosi come attualmente formulata, risulta adatta per risolvere le problematiche in
corso». Tra i punti qualificanti del testo, Brancaccio ha sottolineato che € stato chiarito «una
volta per tutte che demolizione e ricostruzione con determinati requisiti sono ristrutturazioni
edilizie e non nuove costruzioni & fondamentale per evitare ulteriore consumo di suolo».
«L'interpretazione autentica - ha sottolineato inoltre la presidente dell’Ance - non va a intaccare
I'autonomia delle amministrazioni. Sotto questo profilo la proposta di legge intende fornire
un'interpretazione autentica della norma che € in linea con quella che era la ratio del legislatore
consentendo di realizzare edifici anche integralmente differenti da quelli demoliti».

A porre I'accento sulle conseguenze della paralisi dell’edilizia milanese & stata in particolare
Regina De Albertis. «La situazione urbanistica ed edilizia a Milano - ha ricordato la presidente
dei costruttori milanesi - € ormai praticamente bloccata da oltre un anno e mezzo». «ll blocco,
infatti - ha sottolineato - riguarda anche gli interventi che non presentano alcun risvolto critico
rispetto alle contestazioni sollevate dalla magistratura, ma che pure oggi sono totalmente e
inspiegabilmente bloccati». Oltre alle conseguenze per costruttori e promotori immobiliari, e
oltre alla mancata occupazione, c¢’'é da considerare un contraccolpo pesante per la citta, con una
«perdita dichiarata dal Comune di Milano pari a 165 milioni di oneri di urbanizzazione nel 2024,
che corrisponde alla mancata costruzione di qualche migliaio di appartamenti, anche di edilizia
sociale». Le famiglie che vorrebbero acquistare un’abitazione sono in difficolta perché il blocco
dell'offerta ha causato un incremento dei prezzi. De Albertis ha poi riferito che, oltre alle
comprensibili difficolta causate dalla paralisi del mercato, gli operatori devono anche
fronteggiare le «<sempre piu frequenti richieste di rientro o ad azzeramento di linee di credito
relative ad iniziative gia in corso con le conseguenze che possiamo immaginare».

Sul testo, la Commissione Ambiente del Senato ha ascoltato anche il sindico di Milano Giuseppe
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Sala, secondo il quale cui io il quale «il dibattito sul testo é stato esaustivo». «Riteniamo - ha
aggiunto - che quanto approvato alla Camera possa funzionare e sia in linea con i chiarimenti
che abbiamo richiesto. Dopo tutto il lavoro fatto ci aspetteremmo di arrivare a una conclusione».
Il sindaco ha pertanto auspicato che «si trovi una convergenza nel dare un parere», guardando
con preoccupazione alla possibilita di modificare il testo che, in questo modo, dovrebbe tornare
alla Camera.

Alla denuncia della situazione milanese fatta dalla presidente dei costruttori della provincia si e
unito anche il presidente del Consorzio Cooperative Lavoratori (CCL) Alessandro Maggioni. «De
Albertis ha ragione - ha dichiarato in una nota - & una paralisi incomprensibile, ed & importante

che 'amministrazione comunale torni a dare corso ai progetti da tempo sul tavolo». <A Milano -
conferma Maggioni - la situazione vede una paralisi anche per interventi e progetti non solo per
nulla sfiorati da indagini giudiziarie, ma anche rifatti integralmente per renderli coerenti con le
determinazioni del Comune, emesse dopo I'emergere delle prime inchieste».
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Per 10 milioni

di famiglie

la casaresta
un miraggio

Osservatorio Ance. Anticipazione del rapporto
congiunturale 2025: nelle principali citta
comprare e affittare per molti € impossibile

Flavia Landolfi
ROMA

Inaccessibile come lo & il lusso pilt
sfrenato per chiintascanondispone
difortune. Laproprietadiunacasa
osemplicemente il suo affitto sono
sogni proibiti per 10 milioni di fami-
glie.Lospiegaachiare lettereI’Ance,
I'associazione deicostruttoriguida-
tadaFederica Brancaccio, che oggi
a Roma presentera 'Osservatorio
congiunturale 2025 con un focus
sugliimmobili. Unmiraggio, ormai
per moltissiminuclei, quasilameta
diquelliitalianicheintuttosonocir-
ca25 milioni. Edungue quandonon
sitrattadi unaveraemergenzaabi-
tativa ¢’ comunqgue lo scoglio del-
Paccesso al mercato che secondo i
numeri di/Ance non & solo un pro-
blema perinucleipit fragili, maan-

cheperquelliil cui reddito & troppo
altoper rientrare nei requisiti delle
case popolari ma étroppobasso per
soddisfareiprezzidel mercatolibe-
ro. Un cul de sac. In testa, come da
previsione, le citta pit importanti
come Milano, Roma, NapolieFiren-
ze diventate proibitive soprattutto
sul fronte degli acquisti.

Casa, un bene inaccessibile

Ma vediamo i numeri elaborati dal
Centro studi dell’associazione dei
costruttori. Il pivot & un indice che
serveamisurare laquotadireddito
disponibile che le famiglie devono
destinare alpagamentodelle rate del
mutuo per l'acquisto diun'abitazio-
ne. Sitrattadiuna quotadelreddito

medio calcolataentrolasoglia mas-
simadel 30%, oltrelaquale compra-
reoaffittareunacasadiventaecono-
micamente insostenibile. Secondole
rilevazioni dei costruttori per le fa-
miglie meno abbienti, quellecioé che
rientranonel primo quintile di red-
ditoedunque dimediafinoaismila
euro, 'acquistodella casasfondala
sogliadisostenibilita del 30% erag-
giunge quota 38,8% su base nazio-
nale, Peggiovanellemetropolidove
Milano siattesta all'82,9%, Roma al
61,4% e Firenze, con circa il 61 per
cento. Vameglio alle famiglie della
cosiddetta fascia grigia (secondo
quintile diredditoche arrivadime-

dia fino a 24mila euro), per le quali
I'indice sicollocaal 24,9%equindial
di sotto della soglia psicologica del
30 per cento. Maanche qui per com-
prendere il dato bisogna guardare
alle grandi citta dove la situazione
restacomungque difficile per I’ acqui-
stodiunimmobile. A MilanoI'indice
arrivaal 54% einquestafasciadired-
ditoentrainscenaNapoliconil 41%
exaequo con Firenze.

Anche gli affitti sono preclusi

Se per queste famigliecomprareuna
casaénellegrandicitta praticamen-
te impossibile, non resta che rivol-
gersi al mercato delle locazioni. E
anche quiAnce hacalcolatounindi-
ce di accessibilita ottenuto dal rap-
portotrailcanoneannuosostenuto
perl'affittodiunimmobile “tipo” da
8omgq e il reddito disponibile della
famiglia. Sono numerimenodram-

matici ma comungque pesanti per le
tasche delle famiglie. Qui per il pri-
mo quintile di reddito I'indice rag-
giungeil 36,1%nellamediadeicapo-
luoghi, conpicchicheraggiungono
ilro%aMilanoeil 60%aRomaeFi-
renze. Perinuclei della fascia grigia
invece vaun po’meglioconuname-
dia del 23,2% su scala nazionale.
L’emergenza resta circoscritta alle
metropoli prese d'assalto dal feno-
meno degli affitti brevi. Milano in
questo caso si attesta al 46% della
quotadireddito dadestinareal pa-
gamento del canone, mentre Firenze
al 40% e la Capitale al 39 per cento.

Un nodo europeo

Sel'ltaliapiange, 'Europanonride,
dice Ance che da sempre mantiene
un occhio rivolto alle dinamiche in
attonelVecchio Continente.Eseda
unlatoiPaesidell'Unione presenta-
no mercatiimmobiliari molto diver-
si 'uno dall’altro la crisi morde un
po’tuttielaquestione dell'emergen-
zaabitativainiziaascalpitareanche
sulla scena politica europea. Non a
caso,diconoinAnce, éarrivatalano-
minaaCommissarioperl'energiae
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P'ediliziaabitativadi DanJergensen
chesecondoicostruttorirappresen-
ta un’assunzione di responsabilita
chiara della Commissione europea.
Achiudereil cerchioc’e poil'incarico
alla Bei dioffrire gli strumenti finan-
ziari per piani di offerta abitativa a
canoni accessibili. Le grandimano-
vre sulla casa nellaUesonoiniziate
conunmessaggio chiaro: senzaun
tetto, soprattutto sulla testa dei gio-
vani, niente sviluppo

ERIPROCUTBIONE RISERVATA

Inaccessibili

le grandi citta:
Milano in testa,
ma anche Roma,
Firenze e Napoli
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I NUMERI
| O ilion 83 %

Nuclei familiari esclusi Milano proibitiva
Secondo/ARCe a tanto Calcolando un indice di
ammontano le famiglie che in sostenibilita economica del 30%
Italia hanno la strada sbarrata come quota di reddito medio
per l'acquisto o la locazione di disponibile chelefamiglie
unimmobile, soprattutto nelle devono destinare al pagamento
grandi citta. L delle rate del mutuo per

halcalcolato l'acquisto di un'abitazione,
traversounindicead Milano ha ottenuto un range di
sostenibilita che per i primi e circa '83% per i redditifinoa
secondi quintili di reddito, 15mila euro attestandosi come
fino a 24milaeuro, la casa & citta pil cara per I'acquisto di un
diventataunlusso immobile per questa fascia.
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Urbanistica «Chiediamo un parere che ¢ importante per il pdssdl() e per il presente». Via alle circa 40 audizioni

Salva Milano, oggi Sala al Senato

[1 sindaco in Commissione Ambiente. Norma ferma da settimane. «Non ¢ un salvacondotto»

di Maurizio Giannattasio

A ggl il sindaco Beppe Sala
\_J sara ascoltato dalla Com-
missione Ambiente del Sena-
to sul nodo del Salva Milano,
impantanato da settimane a
Palazzo Madama. «Non stia-
mo chiedendo un salvacon-
dotto, stiamo chiedendo un
parere che € importante per il
passato e per il presente», ri-

badisce Sala che non ha mai
digerito il nome Salva Milano.
Saranno una quarantina in
tutto le audizioni dei senatori
per uscire dalla palude, ma la
strada é ancora lunga e piena
di ostacoli. Il principale ri-
guarda il Pd. La preoccupazio-
ne ¢ che il Salva Milano apra
in futuro alla speculazione

edilizia, soprattutto al Sud. E
il sindaco cerchera di scaccia-
re questi timori.

apagina 2

Salva Milano, il turno di Sala
«Nessun salvacondotto
Chiediamo regole chiare»

Stallo in Senato, oggi sara sentito il sindaco: urge I'intervento del governo

565- 001- 001

«Non & un salvacondotto,
ma la richiesta di un parere».
L'appuntamento con la Com-
missione Ambiente é nel pri-
mo pomeriggio e Beppe Sala é
pronto a rilanciare sul Salva
Milano impantanato da setti-
mane al Senato. Il sindaco in-
siste su una questione solo
apparentemente terminologi-
ca. Non ha mai digerito che
«l'interpretazione autentica
in materia urbanistica ed edi-
lizia» sia stata ribattezzata
Salva Milano («orrido no-
me») e ieri I'ha ripetuto chia-
ro e tondo. «Quello che dird
in commissione ¢ che noi
stiamo chiedendo un parere
al Parlamento — ha spiegato
a margine della visita alle pie-
tre di inciampo dedicate alla
famiglia Levi —, non stiamo
chiedendo un salvacondotto.
Stiamo chiedendo un parere
che é importante per il passa-
to e peril presente».

Partono le audizioni a Pa-
lazzo Madama. Una quaranti-
na circa. Un primo timido

passo per uscire dalla palude,
ma la strada per arrivare alla
calendarizzazione del ddl é
ancora lunghissima e piena di
ostacoli. Il principale riguarda
il partito che Sala ha sempre
votato e che é il perno della
sua maggioranza a Milano: il
Pd. Traisenatori dem serpeg-
gia piu di un malcontento. La
preoccupazione € che il Salva
Milano apra in futuro alla spe-
culazione edilizia, soprattutto
al Sud. Per questo il sindaco
cerchera di scacciare questi ti-
mori sottolineando che «stia-
mo chiedendo un parere che
¢ importante per il passato e
per il presente, mentre quello
che garantiamo per il futuro é
che non siamo sordi ai richia-
mi che ci sono stati fatti in
questo periodo, tanto € vero
che abbiamo avviato i lavori
per un nuovo Pgt che non po-
tra non tenere conto di tutto
cio che sta succedendo». L'al-
tra preoccupazione del sinda-
co riguarda i tempi e la possi-
bilita neanche troppo pere-

grina che il testo venga emen-
dato e cosi debba tornare alla
Camera facendo saltare il ta-
volo. «In Commissione —
continua Sala — spieghero
quello che abbiamo fatto e
perché abbiamo fatto cosi per
tanti anni. Direi che sono tre-
dici anni che ci stiamo muo-
vendo in questo modo. Sem-
mai 'unico richiamo che faro
€ che vorremo avere contezza
dei tempi, ormai sono mesi
che siamo in ballo».

Sala non sara l'unico a esse-
re ascoltato in videoconferen-
za. Ci sara Confedilizia e la Re-
te delle professioni tecniche.
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Parlera anche la presidente di
Assimpredil Ance, Regina De
Albertis insieme alla presi-
dente di/Ance, Federica Bran-
caccio. De Albertis in piu di
un'occasione ha denunciato
lo stallo dell'urbanistica dopo
le inchieste della procura.
«Quello che chiediamo con
assoluta urgenza — aveva det-
to a fine anno — € un inter-
vento del Governo e un inter-
vento legislativo affinché sia
chiara qual é la normativa
corretta. Questo & fondamen-
tale perché non si pud opera-
re in un Paese con una norma
incerta e ancora di pit non si

[ tempi Lavicenda

N 0g]ldm0. ® Partono le

un parer l_' audizionial

da 13 anni Senato per la

agiamo cosl  norma salva-

eorasiamo ~ Miano.Una

in ballo quarantina in

. calendario. Un

di} mest primo passo

Rischiamo per arrivare alla

di perdere calendarizzazio

occasioni ne del ddl. Ma
lastradae
ancora
lunghissima e
piena di
ostacoli
@ |l principale
riguarda il Pd.
Traisenatori
dem serpeggia

malcontento.
La preoccupa-
zZione é chell
Salva Milano
aprain futuro
alla
speculazione
edilizia,
soprattutto al
Sud

@ L'altra
preoccupazio-
ne del sindaco
riguardai
tempiela
possibilita che
il testo venga
emendatoe
cosi debba
tornare alla
Camera
facendo saltare
il tavolo

@® «Vorremo
avere contezza
dei tempi,
ormai sono
mesi che siamo
in ballo».

pud operare in un Paese con
unanorma retroattiva. Questo
veramente blocca gli inter-
venti in corso e anche la pro-
grammazione di nuovi inter-
venti per il futuro. Quindi si
rischiano di perdere grandi
opportunita, per il nostro ter-
ritorio e per tutto il Paese». Se
non opportunita, sicuramen-
te ha fatto perdere, secondo i
calcoli di Palazzo Marino, 165
milioni di euro in oneri di ur-
banizzazione, cioé i soldiche i
costruttori devono pagare per
realizzare opere pubbliche

(strade, giardini e altro) a
compensazione dei propri in-
terventi privati.

Maurizio Giannattasio

[l futuro
Soluzioni
per passato
e presente
Poi nel
nuovo Pgt
non saremo
sordi

ai richiami
che ¢i sono
slali fatti
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DECRETO PROROGHE, IL CORRETTIVO-BIS SUBITO ALLA
PROVA DELL’AMMISSIBILITA

Data 27/01/2025

di Giorgio Santilli

L'ipotesi di modificare immediatamente un paio di norme del correttivo di fine anno per
evitare che producano effetti distorsivi deve superare lo scoglio della coerenza di materia
con il decreto legge all'esame della commissione Affari costituzionali del Senato: 0ggi o pit
probabilmente domani I'ammissibilita solo dopo che i gruppi parlamentari avranno indicato i
propri "segnalati”. Il gran numero di emendamenti presentati, 1.266, ha indotto a invertire la
prassi. Pesera il parere del ministro delle Infrastrutture Salvini

Tra oggi e domani sapremo se il correttivo appalti &€ destinato a essere modificato in tempi
brevissimi oppure no. Gli emendamenti presentati sulla materia al decreto legge proroghe,
al’lesame della commissione Affari costituzionali del Senato, dovranno superare due scogli
parlamentari in 24 ore.

Il superamento del primo appare piuttosto scontato: questi emendamenti dovranno entrare fra i
“segnalati” (cioé i preferiti) di almeno un gruppo parlamentare (possibilmente di maggioranza) e
appare del tutto probabile che almeno Forza ltalia confermi questa priorita.

Il superamento del secondo scoglio € molto meno scontato: le proposte emendative dovranno
passare I'esame formale di ammissibilita dimostrando di avere il carattere della massima urgenza
e di non essere del tutto estranei alla materia del decreto legge. Sul secondo punto, i favorevoli
allemendamento ricordano che il decreto proroghe & di per sé, costitutivamente, un decreto
omnibus chiamato a introdurre soluzioni a situazioni di emergenza. Quanto all'urgenza, e anche
alla necessita, fa fede la dettagliata memoria consegnata in commissione dall’Ance in relazione,
in particolare, alla proposta di modificare il nuovo sistema di attribuzione dei lavori eseguiti, ai fini
della qualificazione, in caso di subappalto. Il nuovo articolo 119, comma 20, del codice appalti
(modificato dall’'articolo 41, comma 1, lettera f del correttivo) prevede infatti che solo i
subappaltatori possano utilizzare, in sede di qualificazione, i certificati di esecuzione lavori (CEL)
relativi alle prestazioni eseguite. Per Ance questa norma viola le direttive Ue, € incostituzionale,
rischia di creare una paralisi dei cantieri (se considerata retroattiva) e introduce un sistema che
affievolisce o addirittura annulla il meccanismo della corresponsabilita fra appaltatore e
subappaltatore nell’esecuzione dei lavori.
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L’altra norma del correttivo che ha sollevato una quantita enorme di critiche & il mantenimento,
per i settori dei servizi, della revisione prezzi con la franchigia al 5% e la compensazione all'80%
come era in origine nel codice, mentre per i lavori la franchigia € stata ridotta al 3% e la
compensazione innalzata al 90%. Proposte di modifiche sono state presentate anche alla nuova

disciplina dei consorzi stabili.

Un parere quasi decisivo, ai fini dell’approvazione di un correttivo-bis in sede parlamentare, sara
guello del ministro delle Infrastrutture, Matteo Salvini, vero padre, ormai, del codice. Se il ministro
si convincera che le correzioni proposte eviteranno danni peggiori ed eviteranno di mettere a
rischio pezzi di codice, dara il suo parere positivo. Se, viceversa, si irrigidira a difesa del

correttivo, la modifica-bis risultera piu difficile da portare al traguardo.
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GLI ACCORDI SACE SPTIANANO LA VIA DELL’ARABIA ALLE
IMPRESE DI COSTRUZIONE: DA NEOM, LA CITTA DEL
FUTURO, AL PIANO MATTEI

Data 27/01/2025

di Maria Cristina Carlini

Spicca l'operazione con Neom, il progetto dell’avveneristica citta del futuro, nel pacchetto di
accordi che la premier, Giorgia Meloni, porta a casa dopo la visita ufficiale in Arabia Saudita. Ma
non c’'e solo questo progetto bandiera e le intese firmate offrono nuove importanti opportunita per
le imprese di costruzioni medio-grandi e, a cascata, a quelle della filiera. Infrastrutture, energia,
difesa ma anche cultura: complessivamente, sono state firmate intese per un valore che si aggira
intorno ai 10 miliardi di euro. Nell’'ambito della missione nel Golfo, Sace, il gruppo assicurativo e
finanziario partecipato dal Mef, ha sottoscritto operazioni con primarie controparti saudite attive
sul mercato, per un valore complessivo per ben 6,6 miliardi di dollari.

Uno degli accordi di maggior peso & quello che prevede un finanziamento multi-currency
garantito da Sace che ammonta a 3 miliardi di dollari reso disponibile da un pool di nove banche
internazionali per aprire nuove opportunita di export per PMI e filiere italiane in diversi settori e
comparti funzionali ai progetti di NEOM come infrastrutture, sviluppo urbano, edilizia e trasporti
ferroviari, stradali e marittimi. Il pool di banche include HSBC, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
Bank of China, Crédit Agricole CIB, Agricultural Bank of China, Citibank N.A., China Construction
Bank, JP Morgan Chase Bank and Bank of America. L'intervento di SACE rientra nel programma
“Push Strategy” e fara da apripista per I'utilizzo da parte di NEOM di forniture di imprese italiane,
in particolare delle PMI, in settori chiave, come le infrastrutture, lo sviluppo urbano, I'edilizia e i
trasporti (ferroviario, stradale e marittimo).

La Push Strategy e il programma di Sace che offre alle aziende italiane un passaporto per i
mercati internazionali, garantendo finanziamenti a controparti estere che si impegnano ad
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aumentare gli acquisti di beni e servizi dall'ltalia. || Business Matching, elemento chiave della
strategia organizzato da Sace, in collaborazione con i principali attori del Sistema Paese, facilita
incontri mirati tra aziende italiane ed estere per sviluppare nuove collaborazioni e ampliare le
opportunita di export. In sostanza, Sace garantisce i maxi progetti internazionali a patto che i
grandi buyer esteri scelgano delle imprese italiane per i loro progetti, agendo, quindi, come
facilitatore.

Questi accordi spianano cosi la strada alla partecipazione italiana a uno dei progetti piu ambiziosi
e futuristici al mondo, lanciato dall’Arabia Saudita come parte della sua Vision 2030. Ma, come si
e detto, rappresenta un’occasione di crescita su un mercato dove gia forte € la presenza delle
imprese di costruzione italiane. Basti pensare che, al 2022, I'Arabia Saudita era, per le imprese
dell’Ance, il quarto mercato internazionale dopo Australia, Usa e Romania. Su un fatturato
complessivo internazionale di 100 miliardi, una fetta di 6,3 miliardi & realizzata in Arabia. Il trend
e in crescita e, nell’aggiornamento in corso, il mercato arabo potrebbe superare la Romania e
salire cosi sul podio. Con gli accordi sottoscritti da Sace, si rafforza la capacita di penetrazione
nel Paese del Golfo. Tanto piu che c’é@ una forte richiesta da parte degli arabi di avere aziende
internazionali. L'identikit richiesto € quello di gruppi di grandi dimensioni che, per le imprese
italiane, risponde a Webuild e ad aziende medio grandi ma questo determina un effetto indotto
anche per aziende di piu piccole dimensioni.

Se pur in forte ritardo rispetto al cronoprogramma, il progetto Neom dara vita a una nuova citta
destinata a diventare un centro per l'innovazione tecnologica, la sostenibilita e lo sviluppo
economico. Una smart city a zero emissioni. |l progetto € stato annunciato nel 2017 dal principe
ereditario Mohammed bin Salman (MbS) e si estende su una vasta area di circa 10.200
chilometri quadrati, lungo la costa del Mar Rosso, al confine tra Arabia Saudita, Giordania ed
Egitto. Neom prevede una serie di progetti integrati di grande portata, che includono The Line (la
citta lineare di 170 chilometri), Oxagon (un porto industriale galleggiante), e altre infrastrutture ad
alta tecnologia. Un progetto ‘monstre’ che ha richiesto e richiede una pianificazione
estremamente complesso sia a livello architettonico e infrastrutturale che come sviluppo di nuove
tecnologie.

Dagli accordi firmati nel corso della missione della premier & atteso anche un impulso
all'attuazione del Piano Mattei. Sace e I’Arab Bank for Economic Development in Africa (BADEA)
hanno firmato un accordo strategico per collaborare nellambito del programma italiano di
cooperazione allo sviluppo e investimenti volto a rafforzare i legami con il continente africano,
con particolare attenzione a Paesi target quali Angola, Ghana, Tanzania, Senegal, Costa
d’Avorio, Repubblica del Congo, Mozambico, Kenya ed Etiopia. L’accordo & stato sottoscritto Sidi
Ould TAH — presidente di Badea, e da Alessandra Ricci, amministratore delegato di Sace, e
prevede lidentificazione di opportunita di cooperazione in Africa e lo sviluppo di iniziative
congiunte per favorire la collaborazione tra le imprese dei Paesi membri di Badea e I'ltalia. Sace
e Bacea collaboreranno inoltre nello scambio di informazioni e conoscenze derivanti dalle
rispettive esperienze, risorse e competenze, al fine di potenziare le capacita di entrambe le
organizzazioni nellimplementazione di progetti in tutta I'Africa.
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Anche Cassa Depositi e Prestiti ha firmato intese e, nello specifico, nelle energie rinnovabili e
infrastrutture. La delegazione di Cdp, guidata dall’amministratore delegato, Dario Scannapieco,
ha siglato

due Protocolli d'intesa con primari partner del settore pubblico e privato del Regno dell’Arabia
Saudita, Saudi Fund for Development e ACWA Power. | due accordi saranno finalizzati a
rafforzare la collaborazione su progetti in ambito energetico e infrastrutturale prevalentemente
nel continente africano, in linea con il Piano Mattei. In particolare, il MoU siglato con il Saudi
Fund for Development & volto ad avviare una collaborazione per identificare opportunita di co-
finanziamento su progettualita ad elevato impatto di sviluppo sostenibile, mentre I'accordo siglato
con ACWA Power mira ad approfondire la cooperazione in iniziative nei settori dell’energia
rinnovabile, della desalinizzazione dell’acqua e dell'idrogeno verde.
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Mercato La Filiera delle Costruzioni si presenta

con una cam

di2 mi]ionile)ﬂ

fhd

La comunicazione delle organizzazioni
di settore ruota intorno allo spot scritto,
diretto e interpretato da Luca Zingaretti.
La grafica & a cura di Lievito Consulting

a coordinata da Tecné e bu
dato ad Havas Media dopo ;

gara

di Vittorio Parazzoli

er la prima volta, sotto lombrello di

"Fondamentale’, le principali organiz-

zazioni datoriali e sindacali (Anaepa-
Confartigianato Edilizia, Ance, Fiae Casartigiani,
Claai, Cna, Confapi Aniem, Legacoop Produzio-
ne e Servizi, Confcooperative Lavoro e Servizi,
Agci Produzione e Lavoro, FenealUil, Filca Cisl e
Fillea Cgil) si sono unite con l'obiettivo comune
di rilanciare e valorizzare lintero settore per le
generazioni future. E lo fanno con una campa-
gna integrata coordinata da Tecné e con lo spot
"Noi che veniamo da lontand’, scritto, diretto e
interpretato da Luca Zingaretti. La grafica é sta-
ta affidata, anchessa in forma diretta, a Lievito
Consulting, mentre per il planning & stata scelta
dopo gara Havas Media cui ¢ stato affidato un
budget stimabile in 2 milioni di euro. Attraverso
la storia dei monumenti, un manifesto di orgo-
glio e speranza, la Filiera delle Costruzioni lancia
un messaggio per ricordare che siamo i prota-
gonisti del nostro futuro, un futuro fatto di la-
voro, innovazione, sostenibilita e sicurezza. "Noi
che veniamo da lontano” non & solo uno spot,
rma un invito a valorizzare il settore.

Lo spot

La voce di Zingaretti accompagna immagini di
monumenti che sono diventati simboli univer-
sali: la Reggia di Caserta, il Colosseo, la Mole An-
tonelliana, gli acquedotti. Capolavori che non
sono solo costruzioni, ma espressioni di una
cultura, di un ingegno che ha segnato il cam-
mino dell'umanita. £ sono anche il fondamento
da cui parte il nostro presente e il nostro futuro,
fatto di eccellenze e competenze che il mon-
do ci invidia. Le immagini delle macchine iper-
tecnologiche che scavano gallerie, delle tecni-
che all'avanguardia che trasformano la terra in

infrastrutture moderne e sicure, sono la meta-
fora perfetta di un settore che non & mai fermo,
ma che guarda sempre avanti. Si tratta di una
testimonianza visiva di come il settore delle co-
struzioni, da sempre cuore pulsante della nostra
economia e cultura, stia evolvendo verso nuo-
ve sfide e opportunita, attorno a valori vecchi e
nuovi: tradizione, innovazione, lavoro e regola-
rita, salute e sicurezza, sviluppo e sostenibilita.
La forza emozionale dello spot, prodotto da In-
digo Film e perno della campagna della filiera
delle costruzioni, non & solo nei suoi contenu-
ti, ma nel modo in cui riesce a trasmettere un
senso di orgoglio collettivo e di consapevolez-
za per il nostro passato, senza perdere di vista
limpulso verso il futuro, “Fondamentale” & un
invito allazione, unesortazione affinché il no-
stro patrimonio di competenze e conoscenze
non venga messo da parte, ma rilanciato, dan-
do vita a nuove opportunita per le generazio-
ni future."Noi che veniamo da lontano” ci ricor-
da che siamo gli eredi di una tradizione che ha
contribuito a scrivere la storia del mondo, ma
che siamo anche i protagonisti del futuro che
vogliamo costruire. Oltre che in televisione, lo
spot e inoltre visibile sulle principali piattaforme
on demand tra cui Netflix e Amazon Prime Vi-
deo, nei circuiti cinema Uci e The Space; oltre
alla radio, previste anche maxi affissioni al cen-
tro di Roma, nelle stazioni Termini e Tiburtina e
all'aeroporto di Fiumicino.

Il settore

Con una produzione complessiva di 624 miliar-
di e oltre 3 milioni di addetti il settore delle co-
struzioni & uno dei pilastri del PIL nazionale. La
sua rilevanza non é soltanto economica, ma an-
che sociale, poiché é al centro delle dinamiche
urbanistiche e infrastrutturali che caratterizzano
la vita quotidiana delle persone, dalle abitazioni
agli ospedali, dalle scuole agli uffici, fino alle stra-
de, ai ponti e agli impianti energetici. La ricerca
realizzata da Tecné evidenzia una scarsa cono-
scenza del settore da parte degli italiani. 11 73,9%

dget
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degli intervistati ritiene che il comparto sia per-
cepito negativamente, unopinione alimentata
da pregiudizi radicati (63,8%), come quelli che
riguardano l'eta dei lavoratori delledilizia. Inoltre,
il 54,7% del campione afferma che il settore non
& adeguatamente rappresentato dai media. La
visione che prevale & quella di un mondo in cui
la sicurezza non & mai garantita, i ritmi di lavo-
ro sono eccessivi e l'ambiente non viene cura-
to. Una visione che non corrisponde alla realta
di un settore che, soprattutto negli ultimi anni,
ha investito ingenti risorse per migliorare la sicu-
rezza nei cantieri, favorire 'adozione di pratiche
pil ecologiche e offrire condizioni di lavoro pil
moderne e sicure. Inoltre, il 74,9% degliitaliani &
convinto che il settore giochi un ruolo cruciale
nellinnovazione urbana delle citta, contribuen-

do a rendere le aree urbane pit moderne, vivi-
bili e sostenibili. Questi numeri indicano chiara-
mente che gli italiani sono pronti ad abbracciare
unimmagine pit moderna e all'avanguardia del
settore delle costruzioni. La ricerca suggerisce
che“per miglicrare la propria immagine e supe-
rare | pregiudizi che ancora lo caratterizzano, il
settore delle costruzioni deve avviare un ampio
processo di comunicazione e sensibilizzazione.
In questo contesto, una strategia vincente sa-
rebbe anche quella di collaborare maggiormen-
te con gli istituti educativi, partecipare a eventi
scolastici, fiere del lavoro e promuovere iniziati-
ve che possano far conoscere ai giovani le op-
portunita di carriera offerte dal settore”

Credits:

Agenzia di comunicazione: Tecné

Realizzato da: Indigo film

Scritto e diretto da: Luca Zingaretti
Fotografia: Maurizio Calvesi

Montatore: Pietro Morana

Musica originale: Michele Braga
Consulenza editoriale: Luca Scotto di Carlo
Grdfica: Lievito consulting
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Sala, missione in Senato
tra insidie bipartisan
per il «Salva Milano»

Dopo il via al primo processo, simuove il sindaco. I paletti del Pd

di Claudio Bozza

MILANO «Salva Milano», Beppe
Sala «in missione» a Roma. 1l
sindaco — martedi prossimo,
in videoconferenza — sara in
cima alla lista delle audizioni
della commissione Ambiente
del Senato, dove il provvedi-
mento ¢ impantanato da tem-
po. Uno stallo, normativo e
giudiziario, che sta bloccando
una trentina di grandi cantieri
nel capoluogo lombardo e
che, secondo i conti del primo
cittadino, ha gia fatto perdere
a Milano 165 milioni di euro in
oneri di urbanizzazione, cioé i
soldi che i costruttori devono
pagare per realizzare opere
pubbliche (strade, giardini e
altro) a compensazione dei
propri interventi privati.

Da un paio di mesi, tra i forti
mal di pancia del Pd e le divi-
sioni (pur non palesi) anche
nel centrodestra, il quadro si
era come «cloroformizzato».
Ma il rinvio a giudizio di 8 per-
sone tra costruttori, progetti-
sti e dirigenti del Comune, ac-
cusati di abuso edilizio e lot-

tizzazione abusiva ha rifatto
deflagrare I'urgenza (politica)
di gestire questo caos. Il caso
in questione é quello della
«Torre Milano», 84 metri dial-
tezza per 24 piani nel quartiere
della Maggiolina, ma in pro-
cura sono decine i fascicoli
aperti sull'urbanistica milane-
se, inerenti la costruzione di
palazzi (pill 0 meno grandi) i
cui cantieri sono stati aperti
con una semplice «Scia».

Le conseguenze? Decine di
imprese in difficolta e altret-
tante famiglie che hanno
aperto mutui e si ritrovano
senza casa. Eppure, ormai
quasi un anno fa, quando il
«Salva Milano» fu approvato
come un fulmine alla Camera,
a Palazzo Marino tirarono un
sospiro di sollievo. Ma al Sena-
to, quando l'ala ambientalista
del Pd e pilu vicina alla segreta-
ria Elly Schlein ha valutato che
una norma di quel tipo avreb-
be potuto comportare il ri-
schio di «cemento incontrol-
lato» & scoppiato il putiferio.
«Ma il Pd mica é maggioran-
Za...», obietterebbe qualcuno.
1l problema é che, ora, nella
commissione in Senato guida-
ta da Claudio Fazzone (Forza
Italia), rischierebbero di man-
care i numeri. Perché questa

crisi di coscienza non riguarda
solo il Pd, che pure a Monteci-
torio aveva dato il via libera,
ma c’é da fare i conti con il
«no» granitico del M5S e an-
che con le divergenze nel cen-
trodestra. Amplissimi settori
di Forza Italia e Lega, pil1legati
ad Ance (il sindacato dei co-
struttori) e specie con le ele-
zioni comunali di Milano alle
porte, vorrebbero sbrogliare la
matassa e intestarsi una vitto-
ria in prospettiva. Mentre den-
tro Fratelli d’'Ttalia prevale la
«linea del rigore». E non € un
caso che addirittura il presi-
dente del Senato Ignazio La
Russa, siciliano ma residente
da sempre in cittd, abbia sfer-
zato: «Questo non € un “Salva
Milano”, ma un “Salva Sala”».
E in questo difficile conte-
sto che il sindaco parlera in
Senato, dove verra audito pri-
ma di tecnici e docenti (pro e
contro) che, in piu sessioni,
arriveranno a circa quaranta.
Le parole di Beppe Sala sono
accorate e vanno oltre la politi-
ca: «Sia chiara una cosa: la mia
intenzione non € salvare gli in-
vestimenti — spiega al Corrie-
re —. lo agisco da buon padre
di famiglia, perché qui ci sono
dirigenti pubblici a processo,

Le tappe

Le indagini della Procura
su decine di cantieri

0 AMilano la Procura indaga su

decine di cantieri per la costruzione
di palazzi di grandi dimensioni. Al
Comune viene contestato per le
autorizzazioni l'uso diuna
procedura per piccoli edifici

La paralisi edilizia
e la mossa di Salvini

0 Decine di interventi sono bloccati o

finiti sotto indagine dopo la fine dei
lavori. E la palitica, a luglio, prova a
correre ai ripari, approvando alla
Camera la norma «Salva Milano»,
sotto la regia del ministro Salvini

Il primo rinvio a giudizio
per un grattacielo

0 Giovedi scorso & arrivato il primo

rinvio a giudizio per 8 persone tra
costruttori, progettisti e dirigenti
del Comune di Milano, accusati di
abuso edilizio. Un passaggio che ha
riacceso i riflettori sulla vicenda

| tempi per la votazione
in Parlamento

o Al Senato la norma si é fermata.

Altri due mesi per votare il testo,
che, visti gli emendamenti, tornera
alla Camera. ll traguardo potrebbe
arrivare con la citta quasiin
campagna elettorale

e i due della Torre Milano so-
no addirittura in pensione.
Trovo questo inaccettabile,
perché sono tutte persone che
hanno sempre agito nella tra-
sparenza e nell'interesse pub-
blico. Quii pm contestano I'in-
terpretazione di una legge su
cui il giudice amministrativo
ci aveva dato sempre ragione».
Chi invece vuole modificare
la legge in senso restrittivo &
proprio il Pd, che a Milano é
un cardine della giunta Sala, e
la cui tesi suona suppergiti co-
si: «Non si pud consentire, a
un qualsiasi Comune, di co-
struire palazzi con una sem-
plice Scia». In commissione, il
capogruppo dem ¢ Nicola Irto,
architetto calabrese e uomo di
fiducia del leader dem al Sena-
to Francesco Boccia. Il presi-
dente Fazzone, intanto, stila
un calendario: «Verso fine
marzo, dopo audizioni ed
emendamenti, se tutto andra
bene contiamo di votare». Ma
il «Salva Milano» verra appun-
to emendato e tornera quindi
alla Camera. Un flipper che
potrebbe terminare a fine
2025, con Milano ormai in
campagna elettorale.
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Giuseppe Latour

I Parlamento chiede un nuovoritoc-
codel Codiceappalti. Aun mese esat-
todall’approvazione del decreto cor-
rettivodel Dlgsn. 36/2023, licenziato
subito prima di Natale dal Consiglio
dei ministri, 1a legge di conversione
deldecretoMilleproroghe diventala
piattaforma all'interno della quale
potrebbero confluire nuoviaggiusta-
menti su tre temi di grande peso nel
mercatodei contratti pubblici. Partiti
di maggioranza e opposizione chie-
dono, infatti, di intervenire sulla
stretta dei subappalti, sulla forte limi-
tazione ai consorzi stabili e sul mec-
canismodirevisione prezzi dedicato
aservizi e forniture.

Dalla lettura del fascicolo degli
emendamenti emerge, in modo mol-
to significativo, la compattezza dei
partitisu tutti e treitemi. Sul subap-
paltohanno firmato proposte gemel-
leFratellid'Italia, Lega, Forzaltaliae
NoiModerati. Sui consorzi stabili, al-
lo stesso modo, cisonoemendamenti
moltosimili di Fdi, Lega, Forza Italia
¢, all'opposizione, del Pd. Sullarevi-
sione prezzi, infine, le proposte arri-
vano da Fdi, ForzaItalia, Pd, Italia Vi-
va e Cinque Stelle.

La problematicitadella stretta sui
subappalti, assestata dal correttivo,
era stata sottolineata dall’Ance in se-
de di audizioni parlamentari. Con
una modifica al comma 20 dell’arti-
colonigdel Dlgsn. 36,2023, infatti, il
correttivo stabilisce che soltantoisu-
bappaltatori possono utilizzareicer-
tificati lavori collegati alle opere su-
bappaltate, in fase di qualificazionee
dirinnovo dellaloro attestazione Soa.
Inquesto modo, sirende piti difficile
agli appaltatori principali stare sul
mercato degli appalti pubblici.

La novita presenta molti aspetti
problematici, sotto il profilo della

Contratti pubblici
I partiti chiedono correzioni
su subappalti, revisione
prezzi e consorzi stabili

compatibilita con le norme europee
e con la Costituzione e, non avendo
un periodo transitorio, sta creando
forti dubbi di applicazione in queste
prime settimane. L'obiettivo delle
imprese, allora, é arrivare alla sua
completa cancellazione. Nelfrattem-
po, gli emendamenti chiedono uno
spostamentodellasuaentratainvi-
gore al 31 dicembre 2025.

Sulla revisione prezzi, invece, il
problema ¢ il disallineamento trale
regole previste perilavori e quelle in-
serite nel Codice per iservizie lefor-
niture. Al centro della contesa ¢’
Iistituto che consente direcuperare
gliaumenti di costiimprevisti dovuti
all'inflazione: untema che, in questi
anni, & diventato centrale per gli ope-
ratori economici. Ne parla Andrea
Laguardia, vicepresidente Legacoop
Produzione e servizi: «Quello che &
accaduto conil correttivo e che il Go-
vernohamigliorato la formula appli-
cataai lavori, prevedendo una fran-
chigia del 3%, al di sotto della quale
nonsiapplicalarevisione, euna per-
centuale di recupero del 9o% della
parte restante, Per servizi e forniture,
invece, la franchigia & inspiegabil-
mente rimasta al 5%, come era nel
Codice,conunapercentuale direcu-
pero dell’8o per cento».

Contro questa scelta si sono sca-
gliate conunanota congiuntaleasso-
ciazionidirappresentanzadelleim-
prese che operano nei settori dei ser-
vizi: Anip-Confindustria, Afidamp,
AgciServizi, Angem, Anivp, Assiv, As-
sosistema-Confindustria, Cisam-
biente-Confindustria, ConFederSi-
curezza e Servizi, Fipe-Confcommer-
cio, Fnip-Confcommercio, Fondazio-
ne scuola nazionale servizi, Issa-
Emea, Legacoop Produzione e
Servizi, Unionservizi Confapie Univ.
Oralapropostaé che pertuttoil 2025
vengaapplicataaquestiappaltilaso-

glia prevista per i lavori (quindi, la
franchigia del 5% con il 90% di recu-
pero), inattesa diunarevisione strut-
turata del Codice appalti.

Il terzo oggetto di emendamenti
riguardaiconsorzistabili: sono pitio
meno 250 soggetti che mettono insie-
mecirca 4milaimprese piccole e me-
die. Allabase delloro funzionamento
c’e I'istituto del cumulo alla rinfusa,
che consente di mettere insieme,
sommandoli, i requisiti di partecipa-
zione alle gare maturati da imprese
consorziate € consorzi stessi. Questa
sommatoriaviene drasticamente li-
mitata dal correttivo al Codice.

A spiegare cosastaaccadendoéil
presidente dell'Unione dei Consorzi
stabili italiani, Giuseppe Costanti-
no: «Inbaseaquanto stabilisce il cor-
rettivo, il cumulo alla rinfusa & stato
fortemente depotenziato eiconsorzi
stabilidovranno qualificarsiconire-
quisiti dei lavori che abbianomatura-
to in proprio. Sono disposizioni che
rischiano di compromettere irrepa-
rabilmente'operativita dei consorzi
stabili, strumenti fondamentali perle
piccole e medie imprese».

Inquestocaso, l'ipotesidirinvioé
legata all’operativita del casellarioper
leimprese tenuto dall’Anac, I consor-
zi stabili dovrebbero, infatti, richie-
dere’emissione di nuove attestazio-
ni Soa, allineate alle nuoveregole, per
stare sul mercato. Il casellario Anac,
pero, non éancora aggiornato aque-
ste novita. Per questo motivo, allora,
le proposte puntano aunrinvio del-
I'entrata in vigore del nuovo assetto,
al 3ndicembre del 2025. Nel frattem-
po, si chiedera la sua cancellazione.

& RIPRODUZIONE RISERVATA

L'idea guida

& congelare le novita
per dodici mesi

e poi lavorare

a soluzioni strutturali

Codice appalti, al via un’altra riforma
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«Un impegno congiunto
pubblico-privato per
un sistema degli appalti

davvero efficace»

| Correttivo al Codice dei contratti pubblici
rappresenta un passo importante

per il settore delle costruzioni, con risvolti
significativi per imprese e amministrazioni
pubbliche. Ne parliamo con Luigi Schiavo,
vicepresidente nazionale Ance

con delega alle opere pubbliche

di Karl Zilliken

| Correttivo al Codice dei contratti pubblici ha fornito u-
na panoramica chiara e dettagliata dei principali cam-
biamenti introdotti dal governo e delle questioni ancora
aperte. «Su molti temi siamo stati ascoltati e siamo sod-
disfatti delle risposte ricevute», afferma Schiavo, sotto-
lineando che alcuni degli aggiustamenti erano attesi da
tempo. Tra gli interventi piu apprezzati vi & l'obbligo per
la stazione appaltante di effettuare il riequilibrio contrat-
tuale in automatico, senza necessita di un'istanza da
parte dell'impresa. Questo meccanismo, spiega, «si attiva
quando si registra una variazione del 3%, con un riconosci-
mento del 90% per la parte eccedente». Tuttavia, aggiunge,
«il settore avrebbe preferito una soglia piu bassa, pari al 2%».

Altre misure significative includono il premio di acce-
lerazione, che, secondo Schiavo, «incentiva le imprese a
completare i lavori in anticipo rispetto ai tempi previstis.
Rilevante anche l'obbligo di indire un‘indagine di mercato
per le procedure negoziate sotto soglia, pubblicando l'avvio
della consultazione sul sito della stazione appaltante. Que-
sti provvedimenti, dichiara, «mirano a garantire maggiore
trasparenza e partecipazione».

Inoltre, sono stati armonizzati i prezzari e le discipline
applicabili ai settori speciali e ordinari, riducendo le discre-
panze normative. E stato anche introdotto ['obbligo, per il
Responsabile del procedimento, di rilasciare i certificati di
esecuzione lavori entro 30 giorni dalla richiesta dell'esecu-
tore, assicurando tempi certi e trasparenza. Questo passag-
gio & stato particolarmente apprezzato dalle imprese che
chiedevano maggiore chiarezza sui tempi burocratici.

Le novita piu apprezzate, quindi, includono interventi con-
creti volti a garantire equita e rapidita nei rapporti tra pubbli-
che amministrazioni e operatori privati. Tuttavia, alcune sfide
persistono, a conferma della complessita del settore.

Nonostante i progressi, permangono alcune criticita. «La
revisione dei prezzi nei contratti di servizi e forniture, ad e-
sempio, presenta soglie rimaste invariate al 5%, con un ri-
conoscimento dell'80%>», spiega Schiavo. Questo, prosegue,
«penalizza settori come le forniture ospedaliere e i servizi

di pulizia, che sono particolarmente esposti alle oscillazio-
ni del mercato».

Schiavo ha anche sottolineato l'importanza che venga ri-
conosciuta agli appaltatori principali almeno una quota di
gualificazione nel caso di affidamento di lavori in subappal-
to, unarichiesta che purtroppo «non e stata ancora accolta».

Un altro punto critico riguarda le spese generali, attual-
mente ferme al 13-15%, che non riflettono i significativi au-
menti dei costi operativi degli ultimi anni. Ance ha proposto
di portare questa forchetta al 20-25%, ma, osserva Schia-
vo, «la questione resta aperta». Inoltre, l'attualizzazione dei
prezzari regionali & un aspetto che richiedera ulteriori veri-
fiche, in quanto «la loro coerenza con i costi reali del mer-
cato rappresenta una sfida costante».

Infine, tra le questioni pit discusse, vi & la necessita di ri-
vedere le soglie di scorporo delle categorie di lavorazione e
di garantire un approccio piu flessibile agli accordi quadro.
Questi aspetti, secondo Schiavo, «rimangono fondamentali
per assicurare una corretta allocazione delle responsabilita
tra appaltatori e subappaltatori».

Schiavo anche evidenzia i tre principi cardine che orien-
tano il Codice degli appalti: fiducia, risultato e rapporto pa-
ritario tra amministrazione e impresa. «La fiducia é fonda-
mentale - afferma - ma spesso manca una cultura impren-
ditoriale condivisa tra le parti». Il principio del risultato, in-
vece, pone l'accento sull'importanza di completare le ope-
re pubbliche nei tempi e nei costi previsti, senza genera-

re conflittualita. Schiavo propone «un approccio pragmati-
co, che privilegi il raggiungimento dell'obiettivo rispetto a ri-
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gidita formali». [Lrapporto paritario, infine, implica «<un’equi- do Schiavo, «non solo favorira
librata distribuzione delle responsabilita, promuovendo un  una maggiore efficienza, ma
clima di collaborazione piu costruttivos. contribuira anche a rafforzare
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’ Continua nella pagina successiva

Il rispetto di questi principi &
cruciale per creare un conte-
sto in cui gli operatori economi-
ci possano lavorare con sereni-
ta e con una maggiore prevedi-
bilita. Questo & particolarmente
rilevante in un momento storico
in cui il settore delle costruzioni
e chiamato a rispondere a sfide
sempre piu complesse, tra cu-
i la sostenibilita ambientale e
l'innovazione tecnologica.

|l settore continuera a mo-
nitorare l'impatto delle modifi-
che introdotte e a dialogare con
il governo per affrontare le cri-
ticita rimaste irrisolte. La priori-
ta, ribadisce Schiavo, «& garan-
tire un sistema di appalti pub-
blici piu equo ed efficiente, che
premi la professionalita e as-
sicuri risultati di qualita per la
collettivita.

Guardando al futuro, & fon-
damentale che il sistema de-
gli appalti sia capace di evol-
versi ulteriormente, integran-
do sempre piu principi di so-
stenibilita ambientale e di di-
gitalizzazione. Questo, secon-

la competitivita del settore a li-
vello internazionale». Inoltre, <&
importante mantenere aper-
to un dialogo costruttivo tra le
partiinteressate, per individua-
re soluzioni condivise alle sfide
che ancora persistono».

Il messaggio principale che
emerge dalle parole di Schia-
vo e chiaro: «Solo attraverso un
impegno congiunto tra pub-
blico e privato sara possibi-
le creare un sistema degli ap-
palti davvero efficace, capa-
ce di rispondere alle esigenze
della collettivita e di valorizza-
re le competenze delle impre-
se». Questo processo, sebbene
complesso, rappresenta una
grande opportunita per il setto-
re delle costruzioni e per il Pa-
ese nel suo complesso.
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«Troppa burocrazia inutile
e poca sostanza: i protocolli
dilegalita chele aziende de-
vono seguire sono slegati
dalla concretezza dei fatti».
Piero Petrucco, vicepresi-
dente dell’Associazione na-
zionale dei costruttori edili
(Ance), &€ molto netto nella
sua analisi.

«Dobbiamo evidenziare
diverse questioni, almeno
per quanto riguarda I'edili-
zia — precisa Petrucco, tra i
relatori dei tavoli tematici
di questa mattina —: prima
di tutto notiamo che, oltre
al lavoro nero, le aziende
edili talvolta possonoricor-
rere al lavoro a cottimo. Si
servono cioé si una manodo-
pera che nonviene pagataa
oremaamisura, per cio che
fa». Una pratica proibita,
che ha spesso generato si-
tuazioni di sfruttamento.

|l vicepresidente di Ance Piero Petrucco
Ospite della terza giornata di convegni

Laprotesta
dell edilizia:
solo burocrazia
senza controlli

Ma i confini tra queste cate-
gorie sono labili e I'illegali-
ta si insinua proprio tra le
pieghe di questeincertezze.

«Si tende a demonizzare
il subappalto, ma il proble-
manon e il subappalto in sé
- eccetto situazioni patolo-
giche di numerosi livelli so-
vrapposti, come accadevaa
Monfalcone e non soloy. 11
ragionamento del vicepresi-
dente di/Ance é pil sottile:
«La nostra posizione & si al
subappalto —oggi & inevita-
bile - ma trovando un giu-
sto equilibrio, senza arriva-
re a situazioni patologiche
di cinque o sei livelli, in cui
'azienda in posizione so-
vraordinata guadagna a di-
scapito delle aziende pil in
basso nella catena, che fini-
scono per trovarsiinun con-

testo svantaggioso. Lisi par-
ladi caporalaton.
Ma non & tutto. «Com’e

possibile -si chiede Petruc-
€0 — che imprese in regola
sulla carta siano poi al cen-
tro di infiltrazioni mafio-
se?». La domanda un po’
provocatoria portaconséla
risposta: «Per entrare nella
cosiddetta “white list”, le
aziende devono presentare
tantissimi documenti, ma
in Italia io non ho mai visto
un controllo in presenza. Il
contrario di cio che accade
negli altri paesi europei e,
parlo per esperienza, pure
in Svizzera, dove qualsiasi
cantiere riceve la visita fisi-
ca di un ispettore, senza la
necessita di presentare car-
tesucarte».

Uno snellimento della bu-
rocrazia, quindi, sarebbe
auspicabile: «Pili che una
whitelist—conclude Petruc-
€0-servirebbe unablack li-
st, in cui inserire le imprese
non virtuose. Invece, inque-
sta macchina infernale, a
che cosa serve tale massa di
carte che vengono richie-
ste? Sono effettivamente
un incentivo a rispettare la
legge?».—

C.D.
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